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l. Allgemeines

1. Ausgangssituation

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Erweiterung von ,,Balland’s Hotel
& Restaurant® (im Folgenden kurz ,,Hotel*) in Lindwedel, siidlich der Ahornallee und 6stlich der
Hannoverschen Strafle. Hier sollen auf dem Grundstiick ,,Hannoversche Strale 4* (Flurstiick
74/10) ein neues Géstehaus, ein Saunahaus und neue Parkplétze geschaffen werden.

Das Grundstiick liegt derzeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB).
Die geplante Nutzung fiigt sich nach der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, jedoch nicht
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Eine Baugenehmigung auf der Grundlage von § 34
BauGB ist daher nach Auskunft des Landkreises Heidekreis nicht méglich.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2018 € oo Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (rote Umrandung)

Die geplanten Nutzungen dienen der Sicherung und Entwicklung des bestehenden Hotel- und Res-
taurantbetriebs. Zur Forderung wirtschaftlicher Belange und zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen hat sich die Gemeinde entschlossen, die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Nutzung durch die Aufstellung eines Bebauungsplans zu
schaffen.

Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, durch die Einbeziehung der siidlich angrenzenden Grundstii-
cke auf der Ostseite der Hannoverschen Straf3e eine Nachverdichtung mit einer Hinterliegerbebau-
ung auf den bereits bebauten Wohngrundstiicken zu ermoglichen.

Zur Ausweitung der Bebauungsmoglichkeiten auf dem Grundstiick ,,Hannoversche Strafle 2a“
liegt ein Antrag der Grundstiickseigentiimer vom 03.04.2018 vor. Bei einer Grundstiickgréf3e von
rd. 1.880 m? und einer Tiefe des Baugrundstiicks von rd. 75 m ist dies problemlos moglich. Dem
Antrag wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 ,,Stidlich Ahornallee entsprochen.

2. Bebauungsplan der ,Innenentwicklung

Beim Bebauungsplan Nr. 20 ,,Siidlich Ahornallee handelt es sich um einen ,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung* im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,.Bebauungsplan der Innenentwicklung® liegt u. a. vor, wenn er fiir die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist hier der Fall. Es handelt sich
um Flidchen innerhalb der Ortslage, auf denen eine Nachverdichtung ermdglicht werden soll. Es
wird also nicht in den AuBBenbereich gegangen, sondern Fldchen ,,innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils* sollen stiarker genutzt werden.

Ein ,,Bebauungsplan der Innentwicklung* wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren ist nur zuléssig,

e wenn eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht werden,

e wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG bestehen oder

e wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erfiillt:

e Bei einer GesamtgroB3e der als ,,Mischgebiet™ (MI) festgesetzten Flichen von 13.169 m? und
einer GRZ von 0,5 bzw. 0,3 ergibt sich eine zulédssige Grundfliache von deutlich weniger als
20.000 m?.

e UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht ermoglicht.

e Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung européischer Schutzgebiete gibt es bei der Lage des
Anderungsbereichs innerhalb der Ortslage nicht.

e Anbhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfidllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
bestehen bei der geplanten Nutzung nicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, und
von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flichennutzungsplans abweichen, wenn die
geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht beeintrichtigt wird (vgl. unten Abschnitt 1.6).
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Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig mit der
Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeines Ziel der Planung ist ein attraktiver und leistungsfédhiger Hotelbetrieb im alten Dorf
von Lindwedel sowie die Nachverdichtung auf den siidlich angrenzenden Grundstiicken, um eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Sicherung und Weiterentwicklung der Funktionsfahigkeit
eines Hotelstandorts und die Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken im alten Ortskern von
Lindwedel. Der Bebauungsplan fordert damit auch wirtschaftliche Belange und dient der Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die angestrebte Grundstiicksnutzung zu
erreichen.

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt werden,
dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt aul3er-
dem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewéltigung der ihm anzurechnenden
Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt:

In das Plangebiet wurden zunidchst die Flachen von ,,Balland’s Hotel & Restaurant™ mit den be-
stehenden Betriebsgebduden und den Erweiterungsflichen einbezogen. Aullerdem wurden die
Grundstiicke Hannoversche Strafle 2 und 2A einbezogen, um hier eine Hinterliegerbebauung zu
ermdglichen. Nordlich des bestehenden Bettenhauses wurde das Flurstiick 74/13 einbezogen, um
das Nebeneinander von Hotelnutzung und dem Wohnen im alten Dorf zu regeln.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fléchen sind nicht zu erwarten:

e Im Norden, Westen und Siiden grenzen die baulich genutzten Flichen im Ortskern von Lind-
wedel mit seinen landwirtschaftlichen Betrieben und der iiberwiegend durch Wohnen geprag-
ten Nutzung im Dorf an das Plangebiet. Die Fldchen im Plangebiet haben den gleichen
Schutzanspruch wie die angrenzenden Flachen. Nutzungskonflikte ergeben sich aufgrund der
geplanten, gemischten Nutzung im Plangebiet nicht.

e Bei der mit Bdumen bestanden Flache nordlich des Plangebiets auf dem Flurstiick 75/11 han-
delt es sich um ein Hofgeholz des landwirtschaftlichen Betriebs auf dem Grundstiick ,,Hanno-
versche Strale 10 auf der Nordseite der Ahornallee. Das Hofgehdlz liegt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Eine Bebauung nach Vorschriften von § 34 BauGB ist da-
her derzeit bereits zuldssig, eine Uberplanung nicht erforderlich. Der Landwirt muss bereits
jetzt seiner Verkehrssicherungspflicht nachkommen, da die bestehenden Betriebsgebiude des
Hotels unmittelbar dstlich des Hofgehdlzes liegen. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich
daher durch den Bebauungsplan nicht.

e im Osten grenzt die bestehende Wohnnutzung auf der Siidseite der Ahornallee an das Plange-
biet. Verdnderungen im Plangebiet, die zu negativen Auswirkungen bei der angrenzenden
Wohnnutzung fithren konnte, sind hier nicht geplant. Nach Siiden schlieen sich Griinlandflé-
chen und der SchieBstand des Schiitzenverein Lindwedel e.V. an. Es handelt sich um einen
geschlossenen Schiefistand. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewdltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets eingehal-
ten.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt stellt die Flachen im Plan-
gebiet zum tiberwiegenden Teil als ,,Dorfgebiet™ (MD) dar. Lediglich die zweite Bautiefe auf den
Grundstiicken Hannoversche Strafle 2 und 2A ist als ,,F lache fiir die Landwirtschaft* dargestellt
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Ausschnltt aus dem W|rksamen Flachennutzungsplan der Samtgemelnde Schwarmstedt
ohne Malstab, genordet

Abweichend davon werden die Flachen im Plangebiet als ,,Mischgebiet* festgesetzt. Aufgrund der
fehlenden landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet kommt eine Festsetzung als ,,Dorfgebiet™
nicht in Betracht. Ein ,,Mischgebiet* gehort, wie ein ,,Dorfgebiet” zu der Gebietskategorie der
»gemischten Baufldchen®. Die Abweichung liegt daher im Rahmen des Entwickelns gem. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die geringfligige Ausweitung des ,,Mischgebiets in die ,,Flache fiir die Landwirtschaft* beein-
trachtigt die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht. Durch die geplante Nutzung werden
keine Konflikte geschaffen: Eine im Flichennutzungsplan als Baugebiet dargestellte Flache wird
um etwa eine Bautiefe erweitert. Durch die Ausweitung des Baugebiets wird auch keine der an-
grenzenden Flichen beeintrichtigt. Die Abweichungen sind typisch fiir den Ubergang von der
vorbereitenden zur verbindlichen Bauleitplanung. Sie liegen ebenfalls im Rahmen des Entwi-
ckelns gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.



. Rahmenbedingungen

1. GroRe des Plangebiets, Eigentumsverhaltnisse, Hohenverhéltnisse, Entwas-
serung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) umfasst eine Fliche von rd.
1,3 ha.

Die Fliachen im Plangebiet sind Privateigentum:

Die Flurstiicke 75/15, 73/3, 74/10 und 74/14 sind Bestandteil des Betriebsgrundstiicks des Hotels.
Die Flurstiicke 7413, 74/11 und 74/12 gehoren drei weiteren Eigentiimern.

Das Gelédnde im Plangebiet ist praktisch eben. Es liege auf einer Geldndehdhe von rd. 36 m (NHN)
(vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 4).

Das Plangebiet gehort zum Entwésserungsgebiet der Grindau, die siidlich des alten Dorfes von
Lindwedel vorbeiflieBt und siidlich von Schwarmstedt in die Leine miindet. Vorfluter im Plange-
biet oder der ndheren Umgebung gibt es nicht. Das Oberflichenwasser versickert derzeit auf den
Grundstiicken im Plangebiet. Dabei muss es auch in Zukunft bleiben

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fiir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die geplante
Bebauung eignet und ob das Oberflaichenwasser versickert werden kann. Nach den Erfahrungen
mit der Bebauung im Plangebiet geht die Gemeinde davon aus, dass der Boden eine ausreichende
Tragfahigkeit besitzt. Das wird durch die ,,Baugrunderkundung* bestitigt, die vom Erdbaulabor
Gottingen GmbH, 25. Mai 2018, fiir die Erweiterung des Hotels durchgefiihrt wurde.

Bei den an das Plangebiet grenzenden landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich nach der Bo-
denschitzungskarte (vgl. NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover) um Sand (S), schlechter Zustandsstufe (5). Nach der Entstehungsart sind es
eiszeitliche Ablagerungen (D). Nach den Angaben in der Bodenschétzungskarte und den bisheri-
gen Erfahrungen im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung des
Oberfldchenwassers problemlos moglich ist. Dies wird ebenfalls durch die ,,Baugrunderkundung*
bestitigt, die im Plangebiet Wasserdurchlissigkeitsbeiwerte von kr =2 x 10 m/s ermittelt hat.

Nach den Informationen, die die Gemeinde besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).
3. Bauliche Nutzung, Freiflachen

Die derzeitige Nutzung im Plangebiet ist bestimmt durch das Hotel mit seinen Betriebsgebduden,
Freiflichen und Stellplitzen.

Dartiber hinaus gibt es die beiden Wohnhéuser auf den Grundstiicken Hannoversche Strafle 2 und
2A. Die Freiflachen hier werden wie das Flurstiick 74/13 als Hausgarten genutzt.

Nordlich des Plangebiets, auf der Nordseite der Ahornallee gibt es auf dem Grundstiick ,,Hannno-
versche Strafle 10* eine landwirtschaftliche Hofstelle. Tierhaltung im groBeren Umfang ist auf der
Hofstelle nicht vorhanden. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten.

Rd. 60 m 6stlich des Plangebiets gibt es den SchieBstand des Schiitzenvereins Lindwedel e.V. Da
es sich um eine geschlossene Anlage sind hier ebenfalls keine Immissionskonflikte zu erwarten.



Landwirtschaftl. Betrieb
Hannoversche Stralke 10

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 GLG,_N Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2016

lll. Begrundung der Festsetzungen

1. Inhalt der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungsbereichs
erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Grundlage dafiir sind
die Erweiterungspldne des Hotels und die Wiinsche der privaten Grundstiickseigentiimer im Plan-
gebiet, eine Hinterliegerbebauung zu errichten.
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Die ErschlieBung der Fliachen im Plangebiet erfolgt iiber die vorhandenen Stralen die im Norden
(Ahornallee), Westen (Hannoversche Strafle) und Siiden (Am Viehbruch) an das Plangebiet gren-
zen.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

2. Art der baulichen Nutzung

Um die geplante Nutzung zu ermdglichen, werden die Fldchen im Plangebiet als ,,Mischgebiet*
(MI) festgesetzt. Dieser Baugebietstyp entspricht der vorhandenen Nutzung im Plangebiet mit ei-
nem Betrieb des Beherbergungsgewerbes und Wohngebduden am ehesten. Er entspricht auch und
den Zielen der Gemeinde, die den Charakter von Lindwedel mit seiner Nutzungsstruktur sichern
und erhalten mdochte.

3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse entsprechend der
bestehenden Ausnutzung festgesetzt. Das bedeutet, dass fiir das Betriebsgeldnde des Hotels zwei
Vollgeschosse als Hochstmall zugelassen werden und fiir die iibrigen Grundstiicke ein Vollge-
schoss.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf dem Betriebsgeldnde so festgesetzt, dass der Bestand und
die geplante Betriebserweiterung zuléssig sind. Dazu wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Auf den
iibrigen Grundstiicken geniigt eine GRZ 0,3. Das entspricht der vorhandenen Nutzungsstruktur im
alten Ortskern von Lindwedel.

Fiir die Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
bezeichneten Anlagen ist fiir das Hotelgrundstiick eine abweichende Regelung erforderlich. Da
das Oberflachenwasser im Plangebiet versickert werden soll, miissen ausreichend Freifldchen vor-
gehalten werden. Statt der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissigen Uberschreitung um 50 %,
wird daher auf dem Hotelgrundstiick nur eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen.
Damit kdnnen im Plangebiet insgesamt 70 bzw. 45 % der Grundstiicksfldche versiegelt werden.

Auf dem Betriebsgrundstiick des Hotels entstehen mit den geplanten Erweiterungen Gebaudekom-
plexe, die die Langenbegrenzung von 50 m der offenen Bauweise iiberschreiten. Grundsitzlich
sollen aber die Regelungen der offenen Bauweise gelten. Daher wird auf dem Betriebsgrundstiick
»abweichende Bauweise“ festgesetzt, mit dem Inhalt, dass die Regelungen der offenen Bauweise
ohne Lingenbegrenzung gelten.

Fiir die librigen Flichen im Plangebiet wird ,,offene Bauweise* festgesetzt. Dadurch wird sicher-
gestellt, dass die vorhandene und geplante Bebauung sich in den Ortskern einfiigt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden so festgesetzt, dass der Bestand zuldssig bleibt
und die geplanten Erweiterungen des Hotels und der Wohnbebauung ermdéglicht werden.
4. ErschlieBung

Die duBlere ErschlieBung erfolgt {iber die vorhandenen Stralen am Nord-, West- und Siidrand des
Plangebiets. Die geplante Hinterliegerbebauung kann tiber private Grundstiickszufahrt erschlossen
werden.
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5. Flacheniibersicht

Gemeinde Lindwedel, Bebauungsplan Nr. 20
"Sudlich Ahornallee”
Flachenubersicht

Flachenermittlung auf der Grundlage der ALKIS-Daten

Art der Nutzung Flaeche (m?) Anteil (%)
Mischgebiet, GRZ 0,5 8.780 66,7%
Mischgebiet, GRZ 0,3 4.389 33,3%
Bruttobauland 13.169 100,0%

IV. Abwagung der betroffenen Belange ohne Belange des Umwelt-
schutzes

1. ErschlieBung, Oberflaichenentwasserung

Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwissern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7.e), 8.d), 8.e) und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans

e cine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gasversor-
gungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

e die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation und

e cine ausreichende Loschwasserversorgung.

Dies ist gewdhrleistet.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber vorhandenen, angrenzenden 6ffentlichen Straflen. Die ge-
plante Hinterliegerbebauung kann tiber private Grundstiickszufahrt erschlossen werden. Die Ver-
kehrserschlieBung geniigt den Anforderungen des § 4 NBauO. Im Rahmen der Durchfiihrung ist
sicherzustellen, dass die baulichen Anlagen, insbesondere die geplante Hinterliegerbebauung, ei-
nen solchen Zugang haben, dass der fiir den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerlosch-
und Rettungsgeriten jederzeit ordnungsgeméif und ungehindert moglich ist.

a) Ver und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Nordhannover. Das Plangebiet ist an das
Versorgungsnetz der Wasserversorgungsgenossenschaft angeschlossen.

Tréager der Elektrizitiits- und der Gasversorgung ist die Avacon AG. Das Plangebiet ist an Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH. Das Plan-
gebiet ist bereits an das Leitungsnetz angeschlossen.

Tréager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Heidekreis. Das Miillfahrzeug kann das Plangebiet
auf den vorhandenen Straflen erreichen. Fiir Abfallentsorgung der geplanten Hinterliegerbebauung
muss der Miill an den Abholtagen an die Strae gebracht werden.
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Tréager der Schmutzwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Schwarmstedt. Die bestehenden
Gebdude sind an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

b) Oberflachenentwasserung

Zur bestehenden Oberflichenentwisserung vgl. oben Abschnitt II.1. (S. 8)! Da es fiir das Plange-
biet keine Vorflut gibt, muss das Oberflachenwasser an Ort und Stelle versickert werden. Das ist
bei den sandigen Bodenverhéltnissen im Plangebiet moglich.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung

Der Bebauungsplan fordert durch die Bereitstellung von Grundstiicken fiir eine gemischte Nut-
zung auch den offentlichen Belang ,,Wohnbediirfnisse der Beviolkerung* (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB). Das ist ein wichtiges Ziel des Bebauungsplans.

Bei der Schaffung neuer Baugrundstiicke miissen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall. Innerhalb des Plangebiets ent-
stehen keine nachteiligen Auswirkungen durch die festgesetzte Nutzung fiir ein ,,Mischgebiet®.
Wesentliche Beeintrachtigungen durch Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu
erwarten.

3. Belange der Wirtschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Bestand und Entwicklung eines vorhandenen
Hotelbetriebes gesichert. Damit fordert die Gemeinde die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mit-
telstandischen Struktur, und die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplit-
zen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

V. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

1. Priufung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen.

2. Belange von Natur und Landschaft

Die Flachen im Plangebiet werden in der ersten Bautiefe entlang der vorhandenen Straflen bereits
baulich genutzt, auf der Siidseite der Ahornallee sind es bereits zwei Bautiefen. Die Freifldchen
im Bereich des Hotels sind gepriagt durch die Parkplatznutzung und Rasenfldachen.

Auch die Hausgirten der beiden Wohngrundstiicke weisen kaum wertgebenden Strukturen auf.
Die Eingriinung zur freien Landschaft erfolgt durch Nadelgeholze.

Fiir die Beurteilung des Eingriffs ist der Zustand vor Aufstellung des Bebauungsplans und auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplans maBgeblich. Durch die Umwandlung der Freiflichen
im Plangebiet fiir eine bauliche Nutzung entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts. Diese betrifft insbesondere das Schutzgut Boden durch die geplante
zusitzliche Versiegelung.

Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Fillen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das bedeu-
tet, dass fiir die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.
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Unabhéngig davon hat der Vorhabentriager im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans eine
Vereinbarung mit der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH getroffen, um fiir die Inanspruch-
nahme von Biotopen durch baulich bedingte Eingriffe eine Kompensation zu schaffen.

3. Artenschutz

Aufgrund der bestehenden, intensiven Nutzung der Flichen im Plangebiet sowie der fehlenden
Grinstrukturen sind Konflikte mit dem Artenschutz nicht zu erwarten.

4. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Die geplante Nutzung und die Hinterliegerbebauung verursachen zusétzlichen Kfz-Verkehr. Dabei
handelt es sich in erster Linie um den Pkw-Verkehr der Anwohner und der Hotelgéste. Es entste-
hen die typischen Verkehrsemissionen (Larm und Abgase).

Fiir die mit der Erweiterung der Hotelnutzung verbundenen neuen notwendigen Stellpldtze muss
ggf. im Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass der Schutzanspruch der angrenzen-
den Wohnbebauung im Misch-/Dorfgebiet eingehalten wird. Nach den Erfahrungen mit den vor-
handenen Stellplatzen ist dies moglich.

Durch die ErschlieBung der geplanten Hinterliegerbebauung entstehen keine unzumutbaren Be-
eintrdchtigungen. Es handelt sich um den fiir ein Mischgebiet typischen Ziel- und Quellverkehr,
der durch die im Mischgebiet zuldssige Nutzung hervorgerufen wird.

5. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Unabhéngig davon sind die Vorschriften des § 14 Niedersidchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) im Rahmen der Durchfiihrung der Planung zu beachten.

6. Innenentwicklung

Die geplante Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs von Lindwedel dient dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen
werden besser ausgelastet. Ein Vorriicken der Bebauung in den Auflenbereich wird vermieden.
Damit wird dem stddtebaulichen Leitbild fiir die Ziele der Bauleitplanung gefolgt, wonach die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (§ 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB).

VI.Private Belange

Der Bebauungsplan fordert das private Interesse der Eigentlimer an einer erhohten Nutzbarkeit
threr Grundstiicke.

VIl. Abwagung der betroffenen Belange

Der Bebauungsplan gewihrleistet eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung. Er folgt dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden: Durch die Moglich-
keiten zur Nachverdichtung wird die zusétzliche Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen fiir
bauliche Nutzungen verringert (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch detail-
lierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung gewihrleistet. Durch die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung, durch die Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung und durch die
Regelung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die private Nutzung eingegrenzt.
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Die wirtschaftlichen Belange stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund.

Dartiiber hinaus werden durch die geplante Nachverdichtung die Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung berticksichtigt. Der Bebauungsplan fordert aulerdem durch Schaffung von Nachverdich-
tungsmoglichkeiten die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile.

Durch den Bebauungsplan entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren wer-
den AusgleichsmaBBnahmen nicht erforderlich.

Das private Interesse der Grundstiickseigentiimer an erhohter Ausnutzung wird durch den Bebau-
ungsplan gefordert.

Andere 6ffentliche und private Belange, die von dem Bebauungsplan mehr als geringfiigig be-
troffenen werden, sind fiir die Gemeinde nicht erkennbar.

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,,Stidlich Ahornallee* und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im August 2018

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am 03.05.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 20 ,,Stidlich Ahornallee* im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am bekannt
gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB erfolgte vom 22.05.2018 bis ein-
schliefBlich 06.06.2018.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,,Siidlich Ahornallee* und der Begriindung dazu zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom bis
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,,Siidlich Ahornallee* und die Begriindung dazu haben
von bis einschlieBlich gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lindwedel, den Der Gemeindedirektor




