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1. Zusammenstellung der AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit einem Einzelblatt und
Stellungnahmen der Gemeinde

2. Zusammenstellung der AuBerungen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB und Stellungnahmen der Gemeinde
3. Verfahrensvermerke

Hinweis: Auf eine Unterscheidung zwischen ,umweltbezogenen® und ,sonstigen*
Aulerungen wird verzichtet. Beigefugt sind alle AuRerungen.



Anlage 1

Betr.: Gemeinde Schwarmstedt, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Innenbe-
reich®

Zusammenstellung der AuBerungen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
mit einem Einzelblatt

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.12.2019 gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) friihzeitig beteiligt. Die AuBerungen miis-
sen fiir die Ausarbeitung des Entwurfs des o. a. Bebauungsplans ausgewertet werden. Dafir ist
die folgende Zusammenstellung mit einem Einzelblatt beigefiigt. Sie enthélt eine Wiedergabe
der eingegangenen Schreiben und eine ,,Stellungnahme der Gemeinde* dazu. Aus ihr ergibt

sich, wie die AuBerungen im Entwurf beriicksichtigt werden.

1fd. Name der Behorde und des sonstigen Triagers 6ffentlicher Belange
Nr. Inhalt der AuBerung / Stellungnahme der Gemeinde dazu

Landkreis Heidekreis
Schreiben vom 15.01.2020: Vgl. das beigefiigte Einzelblatt!

Abfallwirtschaft Heidekreis,

Feuerwehreinsatz- und Rettungsleitstelle Heidekreis und
Polizei

Keine AuBerung.

Avacon Netz GmbH

Schreiben vom 09.01.2020: Zum Vorentwurf der Bebauungsplananderung haben wir weder Be-
denken noch Planungswuiinsche vorzutragen.

Wasseryerband
Keine Auferung.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 16.01.2020: Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Seitens der Telekom bestehen gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, Innenbereich
Gemeinde Schwarmstedt grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Stellungnahme der Gemeinde: Die Hinweise der Telekom sind bekannt. Sie werden in

der Begriindung ergénzt.

htp GmbH Strategische Netzplanung

Schreiben vom 30.12.2019: In dem angezeigten Bereich sind von htp keine Leitungen vorhan-
den oder geplant.

Hinweis: Fur die Richtigkeit der vorgelegten Plane/der Auskunft wird keine Haftung ibernommen.
Die Auskunft befreit nicht von fachgerechter Suche/Ortung der gegenstandlichen Leitungsanla-
gen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Keine AuBerung.
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1fd. Name des Trigers 6ffentlicher Belange

Nr. Inhalt der AuBlerung / Stellungnahme der Gemeinde dazu

Fortsetzung:

10 Handwerkskammer
Schreiben vom 08.01.2020: Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen.
Die Planunterlagen wurden in unserem Hause gepruft. Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit
unter Berucksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

11 Industrie- und Handelskammer
Schreiben vom 17.01.2020: vielen Dank fiir Inr Schreiben, mit dem Sie der IHK Liineburg-Wolfs-
burg Gelegenheit geben, zur 0.g. Planung Stellung zu nehmen. Wir dufern keine Bedenken.

12 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle
Schreiben vom 02.01.2020: Gegen die Durchflinrung der oben genannten Bauleitplanung nach
MaRgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter Beriicksichtigung der von hier zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.
Anderungen oder Erganzungen werden nicht vorgeschlagen.

13 Samtgemeinde Schwarmstedt

Keine AuBerung.



Betr.: Gemeinde Schwarmstedt, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Innenbe-
reich®

EINZELBLATT
zu den AuBerungen von Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange

Ifd. Nr. 1: LandKkreis Heidekreis, Postfach 13 43, 29603 Soltau

Der Landkreis Heidekreis hat sich mit Schreiben vom 15.01.2020 zum o. a. Bebauungsplan
gedulert. Das Schreiben wird vollstindig wiedergegeben. Die ,,Stellungnahme der Gemeinde*
(Gemeinde) ist jedem Hinweis / jeder Anregung direkt zugeordnet:

zu dem o.g. Bebauungsplan werden seitens des Landkreises Heidekreis folgende Anregungen und
Hinweise gegeben.

Planungsrecht

Begrundung

Zu 1. Ausgangssituation

Die Beschreibung der zeichnerischen Darstellung auf Seite 2 ist fehlerhaft. Die blaue Umrandung
stellt den Geltungsbereich des Ursprungsplans Nr.15 dar, die rote Umrandung den Geltungsbereich
der vorliegenden 2. Anderung.

Gemeinde: Der Kartenausschnitt in der Begriindung wird korrigiert.

Planzeichnung

Die Lage der Baugrenzen ist teilweise nicht hinreichend definiert. Die Bemalung ist hierflr zu er-
ganzen, um eine exakte Lage festzusetzen. Die westlich gelegene Baugrenze ist aufgrund ihrer Lage
naher zu erlautern.

Gemeinde: Die Lage der Baugrenzen wird, wie vorgeschlagen, konkretisiert. Die Abgrenzung
wurde gewihlt, um einen ,,Flichenschluss® mit den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen aul3er-
halb des Anderungsbereichs zu schaffen. Zur Erlduterung wird ein Kartenausschnitt in der Be-
griindung beigefiigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Zu 8d der Begrundung:

Um einen Erhalt der alten Eiche zu gewahrleisten, bitte ich einen Abstand von mindestens 3 m zum
Wendeplatz bzw. den Bereich der Wurzelanlaufe plus 2 m freizuhalten, damit die Wurzelbellftung
weiterhin gegeben ist. Zudem empfehle ich wahrend der Bauphase Schutzmafl3nahmen entspre-
chend der DIN 18916 vorzunehmen.

Im Falle einer notwendigen Fallung werden entsprechende Voruntersuchungen und ggf. eine arten-
schutzrechtliche Befreiung bendtigt.

Gemeinde: Der Wendeplatz ist bereits hergestellt. Die Eiche steht rd. einen halben Meter nord-
lich der befestigten Fliche. Es wird eine Regelung aufgenommen, das neue Versiegelungen
mindestens 2 m Abstand gemessen von den Wurzelanldufen einhalten miissen.

Immissionsschutz

In der vorliegenden 2. Anderung riickt die Baugrenze dichter an das Betriebsgrundstiick des GNH
Kaufhaus heran. Es wird ein 3 m breiter Streifen zusatzlicher Uberbaubarer Grundstiicksflache als
,Jmgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen®
festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen missen auf die Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach
DIN 4109 eingehen.

Gemeinde: Auf die Festsetzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen kann verzichtet werden. Die bestehende Nachtanlieferungen ist nach den
Nebenbestimmungen der Baugenehmigung nur solange zulissig, bis auf den Flichen im Ande-
rungsbereich Gebédude mit schutzbediirftigen Nutzungen entstehen. Das wird mit der Durch-
fiihrung der 2. Anderung der Fall sein.



2.
Forts. Ifd. Nr. 1: Heidekreis

Die Verringerung des Abstandes von 10 m auf 7 m tragt dabei nur unwesentlich zur Verschar-
fung des Konflikts bei. Nach dem schalltechnischen Gutachten zum Bauantrag werden auf-
grund der Nachtanlieferung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm nachts von 45 dB(A) in 10
m Abstand um bis zu 5 dB {iberschritten und in 7 m Abstand um bis zu 6,5 dB {iberschritten.

Der Betreiber des Kauthauses hat sich daher bereit erklért, die Nachtanlieferung umzustellen
und ein ,,Nachtlager siidlich des Kaufhauses anzufahren.

Bauen

Im westlich angeordneten Geltungsbereich ist der zu tiberbauende Bereich nicht eindeutig gekenn-
zeichnet. Die Baugrenze verlauft nahezu mittig durch den Geltungsbereich. Hier ware eine eindeuti-
gere Kennzeichnung zu empfehlen. Die vorgenannte Baugrenze, sowie die nérdliche Baugrenze und
die Baugrenze norddstlich der Zufahrtsstralle sind noch zu bemalfien.

Gemeinde: Die Lage der Baugrenzen wird, wie vorgeschlagen, konkretisiert. Die Abgrenzung
wurde gewihlt, um einen ,,Fldchenschluss® mit den iiberbaubaren Grundstiicksflachen aufler-
halb des Anderungsbereichs zu schaffen. Zur Erlduterung wird ein Kartenausschnitt in der Be-
griindung beigefiigt.

Sollte wie im Bebauungskonzept dargestellt jedes Gebaude auf einem eigenen Grundstiick geplant

sein, die im Grundbuch nicht unter einer laufenden Nummer stehen, so ist ihre jeweilige ErschlieRung
durch entsprechende Baulasten zu regeln.

Gemeinde: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist bei der Durchfithrung der Pla-
nung zu beriicksichtigen.

Brandschutz

Gegen die geplanten Mallnahmen bestehen aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine
Bedenken, wenn sie im Ubrigen den vorgelegten Unterlagen, Planungsstand vom 23.12.2019, ent-
sprechend hergestellt werden.

Gemeinde: Die Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Betr.: Gemeinde Schwarmstedt, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
,Innenbereich*

Zusammenstellung

der AufBierungen der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
aufgrund der Friithzeitigen Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit von
Dienstag, den 17. Dezember 2019 bis einschlieBlich Freitag, den 17. Januar 2020

1fd. Name der Biirgerinnen und Biirger
Nr. Inhalt der AuBerung / Stellungnahme der Gemeinde dazu

1 Offentlichkeit 1, Kastanienweg, 29690 Schwarmstedt
Schreiben vom 21.10.2019 und 07.01.2020: Vgl. das beigefiigte Einzelblatt!

2 Offentlichkeit 2, MarktstraBe 3, 29690 Schwarmstedt
Schreiben vom 22.01.2020: Vgl. das beigefiigte Einzelblatt!

3 Offentlichkeit 3, MarktstraBie 1 a, 29690 Schwarmstedt
Schreiben vom 23.12.2019: Vgl. das beigefiigte Einzelblatt!


Susanne
Schreibmaschinentext
Anlage 2


Betr.. Gemeinde Schwarmstedt, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
sInnenbereich*

EINZELBLATT
zu den AuBerungen der Offentlichkeit

Offentlichkeit 1, Kastanienweg, 29690 Schwarmstedt

Offentlichkeit 1 hat sich mit Schreiben vom 21.10.2019 zum o. a. Bebauungsplan geduBert. Das
Schreiben wird vollstindig wiedergegeben. Die ,,Stellungnahme der Gemeinde* (Gemeinde)
ist jedem Hinweis / jeder Anregung direkt zugeordnet:

bei der Planung fur die Bebauung “ Zwischen den Hofen” mdchten wir als Anlieger um Berlcksichti-
gung folgender Punkte bitten:

Bei der jetzt geplanten Strallenfiihrung muss der Kastanienweg auf ca. 25 m Lange verschwenkt
werden. Die Stralde ist z.Zt. in einem guten Zustand, sodass eine Verlegung und eine daraus resul-
tierende Neuerstellung unverhaltnismaRig waren . Wer wirde die Kosten daftr tragen?

Gemeinde: Offentlichkeit 1 ist Anlieger des Kastanienwegs. Die Aussage, der Kastanienweg
miisse verschwenkt werden, kann nicht nachvollzogen werden. Eine Verschwenkung des Kas-
tanienwegs ist nicht erforderlich.

Eine grol’e Eiche muss bei der jetzigen Planung gefallt werden, was bei einer leicht gednderten
StraRenflhrung verhindert werden kdnnte. Die Opferung eines so grofRen und gesunden Baumes ist
zur Zeit der groRen Klimadebatten nicht nachvollziehbar.

Gemeinde: Die Eiche muss erhalten werden und wird im Bebauungsplan mit einer Erhaltungs-
bindung festgesetzt. Die private Grundstiickszufahrt ist so zu planen, dass der Baum erhalten
werden kann.

Der Kastanienweg verfligt Uber keine Abwasserleitung. Trotz einer damaligen Zusage der Gemeinde
wurden wir beim Bau unseres Hauses plotzlich mit der Tatsache konfrontiert, dass der Kastanienweg
ohne Abwasserleitung gebaut worden war. Als Neuanlieger sind uns dadurch grof3e Probleme und
Kosten erwachsen, da wir unsere Abwasserleitung Uber das Nachbargrundstiick fihren mussten.
Eine neue Kanalisation im Kastanienweg wurde demzufolge nur von den Neubauten zu nutzen sein,
sodass es Uberlegenswert ware, einen anderen Verlauf fir den Anschlul® dieser Gebaude an die
Kanalisation zu planen.

Gemeinde: Die Anbindung an den Schmutzwasserkanal ist Sache der Durchfiihrung der Pla-
nung. Derzeit werden verschiedene Varianten gepriift.

Zur Verdeutlichung unseres Anliegens legen wir diesem Schreiben zwei Fotos der Eiche und zwei
Plane bezlglich des StralRenverlaufes bei.

e L
=
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Offentlichkeit 1 hat seine AuBerungen mit Schreiben vom 07.01.2020 ergéinzt. Das Schreiben
wird vollstdndig wiedergegeben. Die ,,Stellungnahme der Gemeinde* (Gemeinde) ist jedem
Hinweis / jeder Anregung direkt zugeordnet:

Als betroffene Anwohner der geplanten Baumassnahme mdchten wir einige Bedenken und Anre-
gungen zu den ausgelegten Planen aulRern.

A) Erweiterung des Wendeplatzes im Kastanienweg:
Der Wendeplatz soll erweitert werden, damit Mullfahrzeuge ihn problemlos befahren kénnen.
Nach telefonischer Aussage der Planerin Frau Vogel vom 07.01. soll der gesamte in der Anlage
anfallende Mull vom Hausmeister an den Wendeplatz verbracht werden, um dort in die Mall-
fahrzeuge eingeladen zu werden.
1. Wo soll der Miill am Wendeplatz stehen?

Gemeinde: Der Miill wird direkt am Wendeplatz, auf dem privaten Grundstiick zur Abholung
aufgestellt. Dafiir wird im Bebauungsplan eine Flache fiir den Miilltonnenstandort festgesetzt.

2. Die Zufahrt zum Kaufhaus GNH und zur Zahnarztpraxis im Kastanienweg 3 wirden mit
groRer Wahrscheinlichkeit haufig blockiert werden.

Gemeinde: Die Gemeinde sieht diese Gefahr aufgrund der Sicherung eines Standortes fiir den
Miill nicht.

3. Den Wendeplatz missen sich Fulganger und Autofahrer teilen. Der Platz wird haufig von
alteren Menschen aus dem Dorotheenhof, die auf die Benutzung eines Rollators oder Roll-
stuhls angewiesen sind, auf dem Weg in die Zahnarztpraxis benutzt. Fir die alteren Mitbur-
ger , wie auch fir Kinder erwéachst daraus eine zunehmend unibersichtliche
Verkehrssituation. Die Unfallgefahr ist nicht zu unterschatzen, da das Verkehrsaufkommen
durch das Neubaugebiet erheblich zunehmen wird.

Daraus ergibt sich die Frage, ob ein solcher Wendeplatz fur die Millfahrzeuge und Ret-
tungsfahrzeuge nicht besser innerhalb des Neubaugebietes ,z. B. zwischen den vier Hau-
sern untergebracht ware!

Gemeinde: Der Wendeplatz ist bereits hergestellt und muss nur geringfiigig ertiichtigt werden.
Einen weiteren Wendeplatz in rd. 60 m Entfernung vom vorhandenen Wendeplatz herzustellen,
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ist aus der Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Es ist auch nicht mit einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden vereinbar. Die Gemeinde teilt auch nicht die Auffassung, dass durch
die Nutzung von 24 zusitzlichen Wohnungen eine erhebliche Verkehrsgefahrdung entstehen
wiirde. Das ist eine fiir eine Anliegerstrale nicht ungewohnlich hohe Anzahl an Wohnungen.

Ein weiterer Gesichtspunkt: Der jetzt geplante Millsammelplatz ist ungefahr 100 Meter vom
letzten Haus entfernt!

Gemeinde: Die Entfernung ist nicht unzumutbar. Um einen reibungslosen Ablauf zu gewéhr-
leisten, plant der Vorhabentrdger, den Miill von einem Hausmeisterdienst an den Wendeplatz
bringen zu lassen.

B) Parkplatzsituation

Nach den jetzigen Planen ist pro Wohneinheit ein Parkplatz geplant.
Erfahrungsgemaf ist aber pro Wohneinheit mit mindestens zwei Fahrzeugen zu rechnen.

Parkmoglichkeiten auf der Stralle sind nicht vorhanden, weil ansonsten Zufahrtswege und be-
notigte Freiflachen fir Rettungsfahrzeuge blockiert wirden. Auch da ware ein Wendehammer
innerhalb der Flache sinnvoll. Als Anwohner beflirchten wir, das bei der vorauszusehenden
Parkplatznot bestehende Privatparkplatze durch die neuen Anwohner widerrechtlich genutzt
werden. Tiefgaragen unter den Neubauten kdnnten die Situation weitgehend entscharfen.

Gemeinde: Die notwendigen Einstellpldtze sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen. Nach den Ausfithrungsbestimmungen zu § 47 NBauO (notwendige Einstellplitze) sind bei
Mehrfamilienhdusern 1 bis 1,5 Einstellplidtze je Wohnung nachzuweisen. Nach dem Lageplan
des Vorhabentrigers sind fiir die geplanten 6 Wohnungen je Gebaude jeweils 9 Einstellplitze
geplant. Das entspricht der Obergrenze der Ausfiihrungsbestimmungen. Letztendlich ist die
Festlegung der notwendigen Einstellplidtze Sache des Baugenehmigungsverfahrens.

C) Durchlassigkeit fur Radfahrer und FuRganger

Es kdnnte sinnvoll sein, eine solche Anbindung an die Hauptstrasse zu planen, z.B. hinter den
Garagen der Familie Rosenberg. Durch diese Massnahme wirde der Weg fur Schulkinder er-
heblich verkirzt und aul3erdem verkehrssicherer.

Eventuell kdnnte man diesen FuBweg mit der Anlage eines Schmutzwasserkanals mit Anbin-
dung an die Hauptstrasse verbinden.

Gemeinde: Es gibt bereits eine fuBldufige Anbindung an die Hauptstral3e iiber das Gelidnde des
Uhle-Hof rd. 40 siidlich des Anderungsbereich. Die Schaffung einer weiteren Anbindung zur
HauptstraB3e ist daher aus der Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Inwieweit eine fuBBlaufige
Anbindung nach Norden in Richtung MarktstraBe moglich ist, wird im weiteren Aufstellungs-
verfahren geklart.

D) AbschlieRend stellen wir die Frage in den Raum, ob bei der Planung fur “Barrierefreies Wohnen”
die daran geknupften besonderen Anforderungen an den Brandschutz mit eingeflossen sind.

Gemeinde: Die Anforderungen an den Brandschutz sind Sache des Baugenchmigungsverfah-
rens und nicht der Anderung des Bebauungsplans.

E) Bei der Errichtung von Einfamilienhdusern gibt es Vorgaben zur Pflanzung von Baumen. Exis-
tiert auch flr das Neubaugebiet eine solche Auflage ?

Gemeinde: Im Bebauungsplan wird die Eiche am Wendeplatz mit einer Erhaltungsbindung
festgesetzt. Dariiber hinaus sind zwei Eschen im Nordosten des Anderungsbereichs iiber die
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschiitzt. Die weitere Gestaltung der Freiflaichen auf den
Baugrundstiicken kann dem Grundstiickseigentiimer tiberlassen werden.



Betr.. Gemeinde Schwarmstedt, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
wIinnenbereich*

EINZELBLATT
zu den AuBerungen der Offentlichkeit

Offentlichkeit 2, Marktstraie 3, 29690 Schwarmstedt

Die Offentlichkeit 2 hat sich mit Schreiben vom 22.01.2020 zum o. a. Bebauungsplan geiufert.
Das Schreiben wird vollstindig wiedergegeben:

Bei der Planung des o.g. Innenbereichs ist entgegen der bisherigen Planung keine Stichstralle
mehr zu meinem Flurstiick 61 und dem des Nachbarn |l - Flurstiick 60 vorgesehen.
Damit eine kiinftige zeithahe Bebauung problemlos mdglich ist, sollte weiterhin eine Stralenzu-
wegung eingeplant werden, damit die Grundstiicke nicht abgehangt werden.

Eine andere Zufahrtsmoglichkeit besteht fir mein Flurstick nur Gber meine Hofeinfahrt.

Stellungnahme der Gemeinde: Der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Innenbereich® ist am 28.02.1985
in Kraft getreten. Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen nordlich
des Wendeplatzes am Kastanienweg einschlieBlich der StraBenzuwegung fiir eine Erschlieung
des Flurstiicks 61 von Siiden sind seitdem nicht hergestellt worden (vgl. den folgenden Plan-
ausschnitt).

Wendeplatz
Kastanienweg

.
‘;ﬁ"’ﬂ £

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Innenbereich, ohne Malstab, genordet

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 verzichtet die Gemeinde auf die Mdglichkeit
einer ErschlieBung des Flurstiicks 61 von Siiden. Wie die derzeitige Nutzung des Grundstiicks
Marktstrale 3 mit dem Parkplatz auf der Siidseite der Gebdude zeigt, ist eine ErschlieBung des
rd. 60 m tiefen Grundstiicks von Norden moglich.

Der Eigentiimer hat auch keinen Anspruch auf Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten ErschlieBungsmafBnahme durch die Gemeinde. Nach § 123 Abs. 1 BauGB ist zwar die Er-
schlieBung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften
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oder offentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Abs. 3 dieser Vorschrift
schlieBt jedoch einen Rechtsanspruch auf ErschlieBung grundsétzlich aus.

Der lange Zeitraum, der seit dem Inkrafttreten des Ursprungsplans vergangen ist, zeigt, dass
kein Bedarf an dem damals zugrunde gelegten ErschlieBungskonzept einer Stichstrae mit einer
kleinteiligen Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern besteht. Vor dem Hintergrund, dass nun
mit einer verdichteten Wohnbebauung auf dem Flurstiick 68/1 eine Malnahme der Innenent-
wicklung im Ortskern durchgefiihrt werden kann, hat sich die Gemeinde entschieden, das ur-
spriingliche ErschlieBungskonzept aufzugeben. Die innere ErschlieBung der geplanten
Mehrfamilienhduser kann auf privaten Grundstiicksfldchen erfolgen. Eine 6ffentliche Erschlie-
Bung, wie sie fiir die kleinteilige Bebauung vorgesehen war, ist nicht mehr erforderlich.

Fiir den Eigentiimer des Flurstiicks 61 ist die 6ffentliche ErschlieBung nicht zwingend erforder-
lich. Er kann den stidlichen Teil des Grundstiicks, wie bisher, von der Marktstraf3e aus erschlie-
Ben. Der Vorschlag, eine Stralenzuwegung zu dem Flurstiick von Siiden zu schaffen, wird
daher nicht bertiicksichtigt.



Betr.. Gemeinde Schwarmstedt, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
wIinnenbereich*

EINZELBLATT
zu den AuBerungen der Offentlichkeit

Offentlichkeit 3, Marktstraie 1a, 29690 Schwarmstedt

Die Offentlichkeit 3 hat sich mit Schreiben vom 23.12.2019 zum o. a. Bebauungsplan geiufert.
Das Schreiben wird vollstindig wiedergegeben:

Bei der Planung des o0.g. Innenbereich ist entgegen der bisherigen Planung keine Stichstralle
mehr zu meinem Flurstiick 60 und dem des Nachbarn _g_ Flurstiick 61 - vorgesehen.
Damit eine kiinftige zeithahe Bebauung problemlos mdglich ist, sollte weiterhin eine Stralenzu-
wegung eingeplant werden, damit die Grundstiicke nicht abgehangt werden.

Eine andere Zufahrtsmaoglichkeit besteht speziell fir mein Flurstlick nur eingeschrankt tber meh-
rere Flurstiicke.

Stellungnahme der Gemeinde: Der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Innenbereich® ist am 28.02.1985
in Kraft getreten. Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen nordlich
des Wendeplatzes am Kastanienweg einschlieBlich der StraBenzuwegung fiir eine Erschlieung
des Flurstiicks 60 von Siiden sind seitdem nicht hergestellt worden (vgl. den folgenden Plan-
ausschnitt).

Wendeplatz
Kastanienweg
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Innenbereich®, ohne Malstab, genordet

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 verzichtet die Gemeinde auf die Moglichkeit
einer ErschlieBung des Flurstiicks 60 von Siiden. Bei dem Flurstiick 60 handelt es sich zwar um
ein ,,gefangenes™ Grundstiick, das iiber keine Anbindung an eine Offentliche Verkehrsfldche
verfiigt. Es ist jedoch im gleichen Eigentum, wie das westlich angrenzende Flurstiick 58/1
(Marktstralle 1a). Eine Anbindung an die Markstrafe {iber das Flurstiick 58/1 (im Ursprungs-
plan noch Flurstiick 58) ist daher moglich.
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Der Eigentiimer hat auch keinen Anspruch auf Durchfithrung der im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten ErschlieBungsmafinahme durch die Gemeinde. Nach § 123 Abs. 1 BauGB ist
zwar die ErschlieBung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Abs. 3 dieser Vor-
schrift schlieBt jedoch einen Rechtsanspruch auf ErschlieBung grundsétzlich aus.

Der lange Zeitraum, der seit dem Inkrafttreten des Ursprungsplans vergangen ist, zeigt, dass
kein Bedarf an dem damals zugrunde gelegten ErschlieBungskonzept einer Stichstrale mit
kleinteiliger Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern besteht. Vor dem Hintergrund, dass nun
mit einer verdichteten Wohnbebauung auf dem Flurstiick 68/1 eine Malnahme der Innenent-
wicklung im Ortskern durchgefiihrt werden kann, hat sich die Gemeinde entschieden, das ur-
spriingliche ErschlieBungskonzept aufzugeben. Die innere ErschlieBung der geplanten
Mehrfamilienhduser kann auf privaten Grundstiicksfldchen erfolgen. Eine 6ffentliche Erschlie-
Bung, wie sie fiir die kleinteilige Bebauung vorgesehen war, ist nicht mehr erforderlich.

Fiir den Eigentiimer des Flurstiicks 60 wire eine 6ffentliche ErschlieBung von Stiden zwar vor-
teilhaft, sie ist jedoch nicht zwingend erforderlich. Er kann das Flurstiick 60, wie oben ausge-
fiihrt, tiber das in seinem Eigentum befindliche Flurstiick 58/1 erschlieBen. Dazu miisste eine
Zufahrt am Ostrand des Flurstiicks 58/1 und siidlich des Grundstiicks Hauptstra3e 1B geschaf-
fen werden. Der Vorschlag, eine Stralenzuwegung zu dem Flurstiick 60 von Siiden zu schaffen,
wird daher nicht berticksichtigt.



3. VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Innenbereich“ und der Begriindung
dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Innenbereich®, die Begriindung
dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden Informationen haben von
bis einschlieRlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor






