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Vorbemerkungen

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Essel diese 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Langes Feld" von Essel, im folgenden bestehend aus dem
Satzungstext, der Begriindung, dem Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit zeich-
nerischer Darstellung der Anderungen sowie dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:1000,
in seiner Sitzung am 17.07.1997 als Satzung beschlossen.

Hierbei wurde das Verfahren der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 (1)
BauGB angewandt. »

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer, die Eigentiimer der benachbarten Grundstiicke

sowie die beteiligten Triger offentlicher Belange haben dieser Anderung des Bebauungs-
planes nicht widersprochen.

Satzung
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese 3. Anderung betrifft nach § 2 (1) dieser Satzung den auf Seite 1 in der Ubersichtskarte
(M. 1:10.000) umrandeten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie nach § 2 (2) dieser
Satzung die Flurstiicke 28/16 , 28/18 und 210/27 der Flur 10 in der Gemarkung Essel (siehe
Ausschnitt aus dem B-Plan auf Seite 4 und Ubersichtskarte M.1:1000 auf Seite 5).

8§ 2 Geidnderte Festsetzungen

(1) Die Festsetzung der MindestgréBe der Grundstiicke von 1000 gm wird aufgehoben.
(2) Die nordlichen Baugrenzen auf den Flurstiicken 28/16 und 28/18 sowie die siidliche
Baugrenze auf dem Flurstiick 210/27 werden aufgehoben.

§ 3 Inkrafitreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in der "Walsroder Zeitung"
rechtsverbindlich.

Schwarmstedt, den 17.07.1997

Gemeinde Essel
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Biirgermeister Gemeindedirektor
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Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 " Langes Feld" von Essel

I. Alleemeines/ Bisherige Anderungen

Der o.g Bebauungsplan aus dem Jahr 1966 wurde im Jahr 1979 erstmalig gedndert, indem auf
den mit WA ausgewiesenen Teilflachen die festgesetzten Firstlinien zur vorgeschriebenen
Stellung der baulichen Anlagen aufgehoben wurden. Ebenso wurden die festgelegten
Baulinien in Baugrenzen geéndert.

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 1996. Hierbei wurde die
zulissige Zahl der Vollgeschosse von IT (2 Vollgeschosse) auf I (1 VollgeschoB) herabgesetzt,
die GeschoBflachenzahl entfiel und die Grundflachenzahl wurde von 0,2 auf 0,25 angehoben.
AuBlerdem wurde fiir diese Festsetzungen des Nutzungsmafles die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung von 1990 giltig.

Der Verwaltungsausschuf} (VA) der Gemeinde Essel beschlof} in seiner Sitzung am
19.12.1996 die Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Langes
Feld".

II. Gesnderte Festsetzungen der 3. Anderung

Die Festsetzung iiber die MindestgréBe der Grundstiicke wird aufgehoben, weil diese in der
GroBe von 1000 gm inzwischen auch in einem dorflichen Baugebiet nicht mehr iiblich ist und
im Zusammenhang mit der Aufthebung der nérdlichen Baugrenzen der Flurstiicke 28/16 und
28/18 sowie der siidlichen Baugrenze des Flurstiicks 210/27 erfolgt, um jeweils die Errichtung
eines zweiten Wohnhauses auf diesen Flurstiicken méglich zu machen.

Diese geplante Bebauung ist nur auf diesen Grundstiicken méglich, da diese direkt an der
Strafle "Am Kartoffelberg" liegen und deshalb hierbei auch nicht der Eindruck einer "zwei-
reihigen Bebauung" erweckt wird.

Die ErschlieBung ist iiber die Strafie "Am Kartoffelberg" sowie iiber den Anschluf} an die
offentliche Entwiasserungsanlage gesichert.

Da durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, konnte hierfiir nach § 13 (1) BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.

ITI. Stellungnahmen der Beteiligten

Innerhalb der gesetzten Frist hat der Landkreis Soltau-Fallingbostel am 20.02.1997 eine
Stellungnahme zu der 3. Anderung des B-Planes abgegeben, welche zu bedenken gab,
nicht nur die nérdlichen Baugrenzen der Flurstiicke 28/16 und 28/18, sondern auch die
bestehende siidliche Baugrenze des Flurstiicks 210/27 aufzuheben.

Nach Riicksprache mit dem Eigentiimer dieses Flurstiicks wurde diese weitergehende
Anderung einbezogen und den Eigentiimern der benachbarten Grundstiicke dieses Flur-
stiicks 210/27 Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist gegeben.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 3 "Langes Feld" von Essel

3. Anderung :

§ 2 (1) Aufhebung der Festsetzung iiber die Mindestgrofe der Grundstiicke

§ 2 (2) Aufhebung der ndrdlichen Baugrenzen auf den Flurstiicken 28/16 und 28/18
sowie Aufhebung der siidlichen Baugrenze auf dem Flurstiick 210/27
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Niedersichsische Vermessungs- und Katasterverwaltung h

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Vermessungs- und

Mafdstab 1:1000 Katasterbehdrde

Gemeinde Essel Antrag A-28/1997 Soltau-
Fallingbostel

Gemarkung Flur Flurstick Liegenschaftskarte

Essel 10 4339 A

Fallingbostel, 08.01.1997
Vermessungs- und Katasterbehdérde Soltau-Fallingbostel

Katasteramt Fallingbostel
s
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Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 und §19 Abs.1 Nr. &
Niedersichsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders. GVBL. S. 187).
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufl

Der VerwaltungsausschuB3 (VA) der Gemeinde Essel hat in seiner Sitzung am 19.12.1996
beschlossen, fiir den Bebauungsplan Nr. 3 "Langes Feld" von Essel die 3. Anderung
durchzufithren. e

ey

Schwarmstedt, den | § ', 47 ' Géﬁ{éi;{aegrektor

2. Planverfasser

Die 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr.3 "Langes Feld" wurde im Auftrag der Gemelnde
\

Essel ausgearbeitet von: 5 &
P Afchuer(tm S
e ) £ pipl-ng.  \g
Architektin Dipl.-Ing. Evelyn Helmers — 3 Evelyn 2
Mitglied AK Nieders. EL-Nr.: 10707 (L: i Helmers o
PoststraBe Nr. 6 29690 Lindwedel . S >\ .S\ Lindwedel é’%

Tel:05073/92090 Fax:05073/92091
_ Lindwedel, den 16.04.1997 0 =0
{iberarbeitet : Lindwedel, den 13.09.1997 ~SoNg-w

3. Beteiligung der Betroffenen

Fiir die Anderung des o.g. Bebauungsplanes ist eine "eingeschrinkte Beteiligung" gemiB
§ 13 Abs.1 BauGB durchzufithren. Dabei ist den Beteiligten in angemessener Frist Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben worden. In das Verfahren wurden einbezogen

a) die von den Anderungen betroffenen Grundstickseigentiimer mit Schreiben vom / 2 J2n. 9/

und Schreiben vom 1. 1/ a1z 97
b) die von den Anderungen in 1hr en Aufgaben berithrten Trager offentlicher Belange mit

Schreiben vom

Die Stellungnahmen sind wie vorgebrachte Bedenken und Anregungen behandelt worden;
sie sind von der Gemeinde gepriift und das Ergebnis dieser Uberpriifung ist den Beteiligten
mitgeteilt worden. e

Schwarmstedt, den | 4 ‘kiééﬁrﬁéiﬁdedzrektor

4. Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Essel hat in seiner Sitzung am 17.07.1997 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 zusammen mit der zugehdrigen Begrﬁndung als Satzung beschlossen.

e e e ey

Schwarmstedt, den | 4. Ukt €7 - Gemelndecilrektor
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Fortsetzung Verfahrensvermerke

5. Inkrafttreten

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Langes Feld" von Essel ist gemaf
§ 12 BauGB am IOkt oo in der "Walsroder Zeitung" bekanntgemacht und somit
rechtsverbindlich geworden.

. B .V A
Schwarmstedt, den 1 Gememded ektor

6. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend
gemacht worden.

—

Schwarmstedt, den 7. .00 T Gemeindedirektor

7. Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
sind Mingel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. —

 Juni 2005 o )
Schwarmstedt, den 21 Gemeindedirektor ~
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