BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr., 3 '"Langes Feld"

der Gemeinde kssel
Kreis Fallinghostel
L,
Alligemeine Begriindung
5 ~ | In der Gemeinde Dssel besteht grofler BDedarf an Baugrundstiicken fir Familiene
R ——

heime im Sinne des I, Wohnungsbaugesetizes. Der Bebauungsplan ist zZur Siche=
rung der stidtebaunlivhen Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt,

( == Der Plan ist auf die Srrichtung von 38 Einfamilienhiuser mit je 1 WE abge~
y Btellt und deckt den Wohnungebedarf fiir voraussichtlich 6 - 8 Jahre, -

Das Gelimnde baw. die Fliche s Bebaunungsplangebietes wird in den, in Auf-
stellung befindlich?a, Fldchenhutzungsplan als ¥ ausgewiesen,

e 1T,

Besondere Merkmale

= Unm die Wehnungy a im Planbereich, und dariiber hinaus nStigenfalls den vorhan-
denen Ortsbersich, mit hygienisch einwandfreiem Trinkwasser versorgen 2zu
kdnnen, ist vine Gruppenwasserversorgungsanlage vorgesehen. Die Anlage soll
Jedoch nur g.lange betrieben werden, bis die vom Landkreis Fallingbostel ges-
plante Zent ale Yasserversorgungsanlage realisiert ist. ;

IiX.

Stddtebauliche Werte

z' Dag Plangebiet hat eine Gesamtfliche von . 6,329 ha

daven sind keine anderen Flichen eingeschlossen : 1

b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 6,329 ha




Ebertrag: Bruttobaugebiet

¢)

da)

e)

f)

Erschliefungsflichen
1. Strafien, Wege und Platze:
Bezeichnung Quersthn. Liinge | Eekabr. Fldche
dergleich,
n n qm qm
VORH! Lange Feld
Weg 8,5 242,0 111,75 2,168,75 }
Gemeindestr.
1 8,5 148,0 18,00 1.273,00
gepl. Planstr. A 8,8 372,0 10,50 3.172,50
Flanstr. B 8,5 120,0 | 107,80 1,127,850
7.741,75
2. Parkflichen 387,50
3. sonstige Lrechliefuagsflichen (Grilnanlagen) 2.080,00
insgesant : 10,209,283 = 1,02%ha
(= 16 % des Bruttobaugebietes) |
Das Nettobauland betrigt mithin 5.308 ha, |
davon sind bereits bebaut 1.310 ha |
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung stehendes Bauland 3,998 ka f
Besiedlungsdichtie: |
Vorhanden sind 10 Einfan.-Hiuser mit 10 WE |
1 Mehrfam.-Haus mit 4 WE I
geplant sind 38 Linfanm.-llduser mit 38 ¥E |
ZUs,. = 52 WE E
52 ¥E x 3,5 = 182 Personen
Besiedlungsdichte = 34 Personen je ha Nettobauland
|
Bei der geplanten Wohaungsdichte ergeben sich im Bereich der !
2-geschofiigen Bebauungd 15 924,00 gm Geschofiflichen
Die nutzbare Geschofiflichenzahl wird deshalb wie folgt errechnet:
15 924,00 gm _ i . i ‘i
53 080,00 qm = im 2-gesthofigen Bereith 0,3 GFZ
“ 13 \.
2




Wasserversorgung und Ahwasserbeseitigung

Die Gemeinde plant die Erstellung einer Gruppenwasserversorgungsan1age fiir
den Planbereich, Niheres wurde bereits unter "II! Besondere Merkmale" aug-

gefihrt. Nach Inbetriebnahme dep Anlage besteht fiir alle Grundstiicke im Be=
reich des Bebauungsplanes Anschluﬂzwango

Die Abwasserbeseitigung ist grundsitzlich iber eine zentrale Anlage vorge-
sehen, Line Fliche fiir die Kldranlage wird im Flﬁchennutzungsplan ausge-

wiesen, Bis dahin erfolgt die Abwasserbeseitigung durch Kleinkliranlagen
hach DIN 1987 Ziffer 5,3 und DIN 4261 1,12,

VI,
Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet liegt am Siidrand der bebauten Urtslage zwischen
strafe 190 im Ceten und der Kreisstrafie 5 ip Nordwesten,
jedoch nicht gegen die L 190 selbst an, sondern gegen ein
die aus Nordrichtung aus dem Ort herausfiihrt und anp
fahrt in die Landesstrage spitawinklig einmindet.

der Landea-
Im Osten grenzt es
e Ge@eindestraﬁe9
Beging der Ortsdurch-

Der bstliche fiereich wird iiber die Planstrafle A, die in

die oben niher be-
Zeichnete Gemeind?straﬁe miindet, erschlofien, -

Der Gemeindeweg "ﬁange Feldweg" erschlieft den Sﬁdwest%eig

: des Plangebie-
tes und schlieft ?ei Km 1,790 an die freie Strecke der K

Rio

VIL,

Kosten der Burchfﬁhrung‘der Erschlieﬁung
Im Planbereich sifd Strafen, Parkfléchen usw. mit einer Gdsamtfliche von
10 209,25 gm vorgesehen, bzw. ausgeviesen. Bei Annahme eines Durchschnitt~
satzes von 25, == QM}qm fiir Preilegung der Fléchen, Fahrbahn, Biirgersteige,
Regenwasserh%seitigugg und Beleuchtung, ergeben sich :

Gesamtkosten von ca, 2885 QOGQ@ BM
Die Wasg,rversorgung wird mit ca, 45 dﬂﬂgm UM veranschlagt.,
; insgesamt ; 300 000, = DM
}i
VIii,

Bodenﬁrﬂnungsmaﬂnahnen

Bbdenrordnende Maénahmen gind nicht erforderlich,

Essel, den 22, PFebruar 196§

(Biirgerneister und Gemeindedirektor) {1. Beigeordneter)‘




