PLANZEICHENERKLARUNG Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Teil A: Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg"

. . o e . 1.1 Art der Nutzung
Sondergel?|et (S'.O) Zweckbest|mml‘1‘ng Agrl-Frelflachen-PhotovoIta|!<an|agen Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Agri-Freiflachen- Photovoltaikanlagen
SO und Energiespeicheranlagen" gemal} § 11 Abs.2 BauNVO i.V.m textlichen

und Energiespeicheranlagen” dient der Erzeugung elektrischer Energie aus Solarstrahlung.

Stand: Entwurf

MaR der baulichen Nutzung - Photovoltaikanlagen (Modultische einschlieRlich Unterkonstruktion),
- technische Anlagen zur Stromumwandlung und -einspeisung (z. B. Wechselrichter, Trafostationen),
GRZ 0,8 Grundflichenzahl gem&R § 16 BauNVO - Batteriespeicheranlagen, sofern sie dem Betrieb der Photovoltaikanlage funktional zugeordnet
OK4,2m  Hohe baulicher Anlagen gemiR § 16 BauNVO sind,
- erforderliche Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO,
Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen - untergeordnete ErschlieBungsanlagen (insbesondere Wege in wassergebundener oder
60 § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO wasserdurchlassiger Bauweise),
N - Einfriedungen,
I Baugrenze gemaR § 23 Abs.3 BauNVO - Kabeltrassen und Leitungen.

Eine gleichzeitige landwirtschaftliche Nutzung (z. B. extensive Beweidung) ist zuldssig.
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= == == Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan gemal § 9 BauGB 1.2 Ma@ der ba‘fIiChen Nutzung/ H6henfe§tsetzung?n . . 3
- Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 4,2 m (iber der natlrlichen Gelandeoberflache.

Der untere Bezugspunkt ist die gewachsene Gelandeoberflache.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Abweichend davon sind technische Anlagen zur Uberwachung sowie Blitzschutzanlagen (z. B.

Natur und Landschaftspflege
§ 9 Abs. 1 Nr. 20+25 BauGB

: “ \ / B . Masten) bis zu einer Hohe von maximal 16 m zuldssig.
e \ \ —y —— O T T ] Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und . ) . .
7%777 137‘ _ /‘\ H o1 o1 Entwicklung von Natur und Landschaft Der Mindestabstand zwischen der Unterkante der Solarmodule und der OK Gelande betragt 0,80 m.
181 18
. = /,/‘ *—+ ] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Pflanzungen und zum Erhalt 1.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes zulassig, sofern sie dem

Betrieb der Photovoltaikanlage dienen.
S 1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hierzu zihlen insbesondere:

°°°°° i SOnStIgen Bepﬂanzungen - Trafostationen,

- Wechselrichter,

- Batteriespeicher,

- technische Betriebsgebaude.

Die Grundflache einzelner Nebenanlagen darf 30 m? nicht Uberschreiten.
Batteriespeicheranlagen sind nur zulassig, sofern sie:

- in funktionalem Zusammenhang mit der Photovoltaikanlage stehen und
- Uberwiegend der Speicherung des vor Ort erzeugten Stroms dienen.

« e« <] vonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Griinflachen

Private Grunflachen

Private Grinflachen mit Anpflanzungs- und Entwicklungszielen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
226 X Neuanpflanzung 3 Reihen, nach NLT (MU, NWKLN, Stand

lIII;% ng 2 i Tl 7 11.10.2023), Breite mind. 5m Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.
% , 7 ‘I““E'}/// | | % » = %—'— %J|= & ) 1..4 Grl..|.nd‘flachenzah.li (GRZ) / FIachenlnarispruchnahme
o é 2:;%\ % ] z5 | 28 8, Nachrichtliche Ubernahme, sonstige Planzeichen Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
o 83 il NN : — i 21 Die GRZ bezieht sich auf die durch bauliche Anlagen tUberdeckte Flache (insbesondere durch
7 A Waldflachen Solarmodule einschlieBlich Unterkonstruktion).
%E @ ,13 © Eine vollflachige Versiegelung des Bodens ist unzuldssig.
1 218 s 7 v Geplante Zufahrt Zuldssig ist eine Versiegelung ausschlieBlich fir:
N = - Nebenanlagen (z. B. Trafostationen, Batteriespeicher),
E 217 Graben vorhanden - notwendige ErschlieBungsflachen (Zufahrten, Wartungswege),
—] - Fundamente und Befestigungselemente.
Die Flachen unterhalb und zwischen den Modultischen sind in wasserdurchlassiger Weise zu
erhalten.
X Praambel und Ausfertigung 1.5 Einfriedungen
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Zur Sicherung der Anlage ist die Errichtung von Einfriedungen zulassig.
Nr.2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der aktuellen Die Einfriedungen sind so auszufiihren, dass sie fiir Kleinsduger und Amphibien durchléssig sind.
, Fassung, hat der Rat der Gemeinde Schwarmstedt den Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Hierzu ist ein Bodenabstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.
e e Badenhopsweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, in Videoiiberwachungseinrichtungen sind zulissig.
% seiner Sitzung am ........c.coceeneee. als Satzung beschlossen. Batteriespeicheranlagen sind aus Sicherheitsgriinden gesondert einzufrieden.
SCAWAIMSLEAL, vevvevieeeieeeeeee e, 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
\ [Tt Birgermeister/in 2.1 Versiegelungsbegrenzung
Jrag HmHMHHHHHHHMH\HHHHHHHHHH“ Die Versiegelung durch bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO sowie
/179 £ VERFAHRENSVERMERKE

notwendiger ErschlieRungsflachen ist auf maximal 4 % der Sondergebietsflache zu begrenzen.
Nicht als Versiegelung gelten:

- die durch Solarmodule Gberdeckten Flachen,

- die standerartige Befestigung der Modultische im Boden.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 19.06.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" beschlossen.

2.2 Landwirtschaftliche Nutzung / Bodenschutz

Schwarmstedt, ...cccceeeviveeecccccees e Die Flachen unter und zwischen den Solarmodulen sind dauerhaft landwirtschaftlich zu nutzen (z.B.
Blrgermeister/in ackerbaulich oder als Griinland).
. Planunterlage Eine ganzjahrige oder Giberwiegende Bodenbedeckung ist durch geeignete Mallnahmen
7 Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand sicherzustellen (z. B. Kulturpflanzen, Zwischenfriichte, Untersaaten oder Mulchauflage).
vom Mai 2024 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf das notwendige MaR zu beschrinken. Der Einsatz von
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Totalherbiziden ist unzulissig.

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die

> 2.3 Wege und ErschlieBun
Ortlichkeit ist eindeutig moglich. g g

Zufahrten, Wartungswege und sonstige befestigte Flachen sind in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise herzustellen (z. B. Schotter, wassergebundene Decke). Die Zufahrt ist auch fir die
Feuerwehr geeignet. Diese ist entsprechend der Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr i.V.m. der
DIN 14090 herzustellen.

228

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
229 Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2024

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

‘ )Sondergebiet Solarmodule OK 4.2mdber | RSEONREE S N e iiieteeiiiteieeine) sereseseesnnnesinnnreennne i iieieeeeiieseeeeieieaaneaan . . . . « ~ . .
S Freiflachen- der natlriichen 231 ! Hinweise zu den Themen Lichtimmission, Boden, Wasser u.A. werden im weiteren Verfahren
Photovoltaikanlage | Gelanderoberflache Kata Ste ra mt f t | t
estgelegt.
GRZ 0,8 252 Planverfasser Im Bereich der geplanten Kabeltrassen ist vorgesehen, Bodeneingriffe durch eine archadologische
233 Baubegleitung zu Uberwachen. Die MalRnahmen sind in Abstimmung mit der zustandigen

Der Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" der Gemeinde Schwarmstedt,

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde ausgearbeitet
vom Planungsbiiro EE-Plan GmbH, Cuxhaven. Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG werden

flr die Feldlerche vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRBnahmen) auf

Denkmalschutzbehoérde durchzufiihren.

Cuxhaven externen Flachen in der Gemarkung Schwarmstedt umgesetzt. Die MaRnahmen dienen der
P Planverfasser """""" Kompensation des Verlustes von fiinf Feldlerchenrevieren und sind vor Beginn der
@a Baufeldfreimachung funktionsfahig herzustellen. Ihre Wirksamkeit ist flir die gesamte Dauer des
Q . . . .. . . . Anlagenbetriebs dauerhaft zu gewahrleisten. Die Umsetzung erfolgt auf den Flurstiicken 592 der Flur
. /7/) Frihzeitige Beteiligung der Off?ntl'Chke't gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 1 sowie 331/1, 332/1 und 2 der Flur 2. Die konkrete Ausgestaltung der MaBnahmen ergibt sich aus
‘,, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. dem Artenschutzfachbeitrag und dem Umweltbericht.
@ SChwarmstedt, ....ovvviiiiiiiiiciees e
Blrgermeister/in
Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB Lage
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... Gemarkung Schwarmstedt
frihzeitig beteiligt. i:‘"?’.. ,
” SN urstiicke:
/ 246/1, 246/2, 246/3, 246/4, 249/4,
[ ' SChWarmMsStedt, .ccovivviiiiieiiiiiieee s 1104/246
Blrgermeister/in i .
Gesamtflache Plangebiet: ca. 27,70 + 6,58 ha
i’ Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gesamtfldche der PV Anlage: ca. 26,43 + 1,73 ha
2 Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am ................... ]
245 dem Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" und der Begriindung zugestimmt
» und seine Verdéffentlichung im Internet gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
s riedhof Dauer der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden am .................... ortsuiblich bekannt
«% 243 gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" und die Begriindung
A 2 242 sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist vom
2 biS oo gem. § 3 (2) BauGB im Internet veré6ffentlicht und durch
240 leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung
o gestellt worden.
SChWwarmstedt, ..covvvviviiiiieiiiiieee
Blrgermeister/in
= Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... gemald § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme im
. Zeitraum vom .......cceuueneen... BiS v aufgefordert.
S - SCAWAIMSTEAL, wevvveeieceeceeceeeee e
SN Biirgermeister/in
R - Satzungsbeschluss My ity ' \ . ) n r
‘ NS Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat am .................... gem. § 10 BauGB den 5 e{{MaBstab 1:20.000)
A\ , /// \\\ Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg", bestehend aus der Planzeichnung _ _ )
\ 7 o S sowie der Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen gem. §3 (2) sowie der C 22.06.2026 SK  JS  CEF-Hinweis erganzt )
S 0 50 100m Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander gem. § 1(7) B 01.06.2026 SK  JS  BESS-Flache erganzt und redaktionelle Anderungen
\\\\ = | BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde ebenfalls ‘Index ‘ Datum ‘ gez. ‘ gepr.‘ Anderung
R beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
\\\ Projekt
Lagerplatz \\ Sl IVVATNTTIIOLC L) sscssssssscenensnsneseseees s esssssssssssssessessesssssesesee " "
schwarmstedt, ———— Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg
S Burgermeister/in
Genehmigung Schwarmstedt
\‘\\ Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom Planinhalt
heutigen Tage (Az.: ....cccovvvveeeeennen. ) unter Auflagen/mit MalRgaben/mit Ausnahme der aninha
dUrch v kenntlich gemachten Teile gem&R § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 6 Abs. 2 Bebauungsp|an
und 4 BauGB genehmigt. Entwurf
RECHTSGRUNDLAGEN den
.......................... , Ay oo cennzeichnung Rt
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Aufsichtsbehérde 1:2000
(BGBI. 1 S. 3634), in der jeweils geltenden Fassung Inkrafttret Plan | 05.12.2024 | Larschow Projekt-Nr. | VL-1-01
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. nkrafttreten " "
November 2017 (BGBI. I S. 3786), in der jeweils geltenden Fassung Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" wurde gem. Gez. | 07.01.2026 | Hancke/ Kuhn Status | Entwurf Index C
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der §10(3) BAUGB @M ..oovvvvvvvnsssssrsensss im elektronischen AmtSbl,?tt fur die Gemeinde " BlattgroRe: AOQ Gepr. Plan-Nr. 01
jeweils geltenden Fassung Schwarmstedt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg
. . . . . E t f f
4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der jeweils ISt damit am ceeeeee rechtsverbindlich in Kraft gesetzt. nrwrisvertasser
geltenden Fassung 0? &Q
5. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. 1 5. 502), in der SCAWAIMSLEAt, wovvvicecivececieceees e (R EE-Plan GmbH

o B ) .
jeweils geltenden Fassung irgermeister/in

6. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, in der jeweils geltenden
Fassung
7. Niedersachsisches Klimagesetz (NKlimaG) vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388), in der

Bauleitplanung fur Erneuerbare Energien
Grenzstrasse 18 / 27474 Cuxhaven

Biiro Alter Fischereihafen
Prasident-Herwig-Str. 34 / 27472 Cuxhaven

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 215 BauGB ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der

. . . T 04721-3109 350 <
o 5% jeweils geltenden Fassung Begriindung nicht geltend gemacht worden. Samtgemeinde Schwarmstedt M 0175-36 13139 2
42 270 8. Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) Am Markt 1 I www.ee-plan.de S

265 des Landes Niedersachsen vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. 5.104), in der jeweils 40 Schwarmstedt, ..ccoovveeevvcciieees e 29690 Schwarmstedt E  info@ee-plan.de &

! geltenden Fassung ) ) . I3
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