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Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg"
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PLANZEICHENERKLÄRUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung "Agri-Freiflächen-Photovoltaikanlagen
und Energiespeicheranlagen" gemäß § 11 Abs.2 BauNVO i.V.m textlichen 
Festsetzungen Nr. 1

Maß der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflächenzahl gemäß § 16 BauNVO
OK 4,2 m Höhe baulicher Anlagen gemäß § 16 BauNVO

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze gemäß § 23 Abs.3 BauNVO

Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan gemäß § 9 BauGB

Natur und Landschaftspflege
§ 9 Abs. 1 Nr. 20+25 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachrichtliche Übernahme, sonstige Planzeichen

Waldflächen

Geplante Zufahrt

 Graben vorhanden

Übersichtskarte  (Maßstab 1:20.000)

Teil A: Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg"

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBl. I S. 3634), in der jeweils geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBl. I S. 3786), in der jeweils geltenden Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), in der
jeweils geltenden Fassung

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), in der jeweils
geltenden Fassung

5. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. März 1998 (BGBl. I S. 502), in der
jeweils geltenden Fassung

6. Niedersächsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, in der jeweils geltenden
Fassung

7. Niedersächsisches Klimagesetz (NKlimaG) vom 28.06.2022 (Nds. GVBl. S. 388), in der
jeweils geltenden Fassung

8. Niedersächsisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
des Landes Niedersachsen vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBl. S.104), in der jeweils
geltenden Fassung

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2, § 14 Abs.1 i.V.m. § 23, § 16 Abs. 2 BauNVO).
1.1 Art der Nutzung
Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung „Agri-Freiflächen- Photovoltaikanlagen
und Energiespeicheranlagen“ dient der Erzeugung elektrischer Energie aus Solarstrahlung.
Zulässig sind:
- Photovoltaikanlagen (Modultische einschließlich Unterkonstruktion),
- technische Anlagen zur Stromumwandlung und -einspeisung (z. B. Wechselrichter, Trafostationen),
- Batteriespeicheranlagen, sofern sie dem Betrieb der Photovoltaikanlage funktional zugeordnet
sind,
- erforderliche Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO,
- untergeordnete Erschließungsanlagen (insbesondere Wege in wassergebundener oder
wasserdurchlässiger Bauweise),
- Einfriedungen,
- Kabeltrassen und Leitungen.
Eine gleichzeitige landwirtschaftliche Nutzung (z. B. extensive Beweidung) ist zulässig.

1.2 Maß der baulichen Nutzung / Höhenfestsetzungen
Die maximale Höhe baulicher Anlagen beträgt 4,2 m über der natürlichen Geländeoberfläche.
Der untere Bezugspunkt ist die gewachsene Geländeoberfläche.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Abweichend davon sind technische Anlagen zur Überwachung sowie Blitzschutzanlagen (z. B.
Masten) bis zu einer Höhe von maximal 16 m zulässig.
Der Mindestabstand zwischen der Unterkante der Solarmodule und der OK Gelände beträgt 0,80 m.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes zulässig, sofern sie dem
Betrieb der Photovoltaikanlage dienen.
Hierzu zählen insbesondere:
- Trafostationen,
- Wechselrichter,
- Batteriespeicher,
- technische Betriebsgebäude.
Die Grundfläche einzelner Nebenanlagen darf 30 m² nicht überschreiten.
Batteriespeicheranlagen sind nur zulässig, sofern sie:
- in funktionalem Zusammenhang mit der Photovoltaikanlage stehen und
- überwiegend der Speicherung des vor Ort erzeugten Stroms dienen.
Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zulässig.

1.4 Grundflächenzahl (GRZ) / Flächeninanspruchnahme
Die zulässige Grundflächenzahl (GRZ) beträgt 0,8.
Die GRZ bezieht sich auf die durch bauliche Anlagen überdeckte Fläche (insbesondere durch
Solarmodule einschließlich Unterkonstruktion).
Eine vollflächige Versiegelung des Bodens ist unzulässig.
Zulässig ist eine Versiegelung ausschließlich für:
- Nebenanlagen (z. B. Trafostationen, Batteriespeicher),
- notwendige Erschließungsflächen (Zufahrten, Wartungswege),
- Fundamente und Befestigungselemente.
Die Flächen unterhalb und zwischen den Modultischen sind in wasserdurchlässiger Weise zu
erhalten.

1.5 Einfriedungen
Zur Sicherung der Anlage ist die Errichtung von Einfriedungen zulässig.
Die Einfriedungen sind so auszuführen, dass sie für Kleinsäuger und Amphibien durchlässig sind.
Hierzu ist ein Bodenabstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.
Videoüberwachungseinrichtungen sind zulässig.
Batteriespeicheranlagen sind aus Sicherheitsgründen gesondert einzufrieden.

2. Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.1 Versiegelungsbegrenzung
Die Versiegelung durch bauliche Anlagen einschließlich Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO sowie
notwendiger Erschließungsflächen ist auf maximal 4 % der Sondergebietsfläche zu begrenzen.
Nicht als Versiegelung gelten:
- die durch Solarmodule überdeckten Flächen,
- die ständerartige Befestigung der Modultische im Boden.

2.2 Landwirtschaftliche Nutzung / Bodenschutz
Die Flächen unter und zwischen den Solarmodulen sind dauerhaft landwirtschaftlich zu nutzen (z.B.
ackerbaulich oder als Grünland).
Eine ganzjährige oder überwiegende Bodenbedeckung ist durch geeignete Maßnahmen
sicherzustellen (z. B. Kulturpflanzen, Zwischenfrüchte, Untersaaten oder Mulchauflage).
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf das notwendige Maß zu beschränken. Der Einsatz von
Totalherbiziden ist unzulässig.

2.3 Wege und Erschließung
Zufahrten, Wartungswege und sonstige befestigte Flächen sind in wasser- und luftdurchlässiger
Bauweise herzustellen (z. B. Schotter, wassergebundene Decke). Die Zufahrt ist auch für die
Feuerwehr geeignet. Diese ist entsprechend der Richtlinie über Flächen für die Feuerwehr i.V.m. der
DIN 14090 herzustellen.

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN gemäß § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
Hinweise zu den Themen Lichtimmission, Boden, Wasser u.Ä. werden im weiteren Verfahren
festgelegt.
Im Bereich der geplanten Kabeltrassen ist vorgesehen, Bodeneingriffe durch eine archäologische
Baubegleitung zu überwachen. Die Maßnahmen sind in Abstimmung mit der zuständigen
Denkmalschutzbehörde durchzuführen.
Zur Sicherung der kontinuierlichen ökologischen Funktionalität gemäß § 44 Abs. 5 BNatSchG werden
für die Feldlerche vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaßnahmen (CEF-Maßnahmen) auf
externen Flächen in der Gemarkung Schwarmstedt umgesetzt. Die Maßnahmen dienen der
Kompensation des Verlustes von fünf Feldlerchenrevieren und sind vor Beginn der
Baufeldfreimachung funktionsfähig herzustellen. Ihre Wirksamkeit ist für die gesamte Dauer des
Anlagenbetriebs dauerhaft zu gewährleisten. Die Umsetzung erfolgt auf den Flurstücken 592 der Flur
1 sowie 331/1, 332/1 und 2 der Flur 2. Die konkrete Ausgestaltung der Maßnahmen ergibt sich aus
dem Artenschutzfachbeitrag und dem Umweltbericht.

T

TT

T

T T

Präambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr.2 des Niedersächsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der aktuellen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Schwarmstedt den Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark
Badenhopsweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, in
seiner Sitzung am ...................... als Satzung beschlossen.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 19.06.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" beschlossen.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Planunterlage
Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom Mai 2024 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege
und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Übertragung der neu zu bildenden Grenzen in die
Örtlichkeit ist eindeutig möglich.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes für
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2024

.........................., .......................... ................................
Katasteramt

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" der Gemeinde Schwarmstedt,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde ausgearbeitet
vom Planungsbüro EE-Plan GmbH, Cuxhaven.

Cuxhaven, ................ .................................
 Planverfasser

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit wurde in der Zeit vom … bis … durchgeführt.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Frühzeitige  Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß
§ 4 Abs. 1 BauGB
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom …
frühzeitig beteiligt.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Beteiligung der Öffentlichkeit  gemäß § 3 Abs. 2 BauGB
Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am ....................
dem Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" und der Begründung zugestimmt
und seine Veröffentlichung im Internet gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden am .................... ortsüblich bekannt
gemacht.  Der Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" und die Begründung
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist vom
.................... bis .................... gem. § 3 (2) BauGB im Internet veröffentlicht und durch
leicht zu erreichende Zugangsmöglichkeiten (hier: öffentliche Auslegung) zur Verfügung
gestellt worden.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2
BauGB
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... gemäß § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme im
Zeitraum vom .................... bis .................... aufgefordert.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat am .................... gem. § 10 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg", bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begründung nach Prüfung der Stellungnahmen gem. §3 (2)  sowie der
Abwägung der privaten und öffentlichen Belange gegen- und untereinander gem. § 1(7)
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begründung zum Bebauungsplan wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefügt.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfügung vom
heutigen Tage (Az.: ........................ ) unter Auflagen/mit Maßgaben/mit Ausnahme der
durch ........................ kenntlich gemachten Teile gemäß § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

.........................., den ....................... .........................
Aufsichtsbehörde

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg" wurde gem.
§ 10 (3) BauGB am ......................... im elektronischen Amtsblatt für die Gemeinde
Schwarmstedt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 53 "Solarpark Badenhopsweg"
ist damit am ......................... rechtsverbindlich in Kraft gesetzt.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 215 BauGB ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begründung nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, .......................... ................................
Bürgermeister/in

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Pflanzungen und zum Erhalt
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 

SO

C 22.06.2026   SK         JS         CEF-Hinweis ergänzt
B          01.06.2026   SK         JS         BESS-Fläche ergänzt und redaktionelle Änderungen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Grünflächen

Private Grünflächen

Private Grünflächen mit Anpflanzungs- und Entwicklungszielen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Neuanpflanzung 3 Reihen, nach NLT (MU, NWKLN, Stand 
11.10.2023), Breite mind. 5m

Lage
Gemarkung Schwarmstedt
Flur 3
Flurstücke:
246/1, 246/2, 246/3, 246/4, 249/4,
1104/246

Gesamtfläche Plangebiet: ca.  27,70 + 6,58 ha

Gesamtfläche der PV Anlage: ca. 26,43 + 1,73 ha
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