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l. Allgemeines

1. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47 , Esseler StraRe Ost* soll die bauliche Entwicklung am Nor-
drand von Schwarmstedt weitergefihrt werden. Hintergrund ist die anhaltende Nachfrage nach
Baugrundstiicken, die sich auch bei der Umsetzung des letzten Baugebiets ,,Auf der Meinte*
gezeigt hat.

Die Grundstiicke im Baugebiet ,,Auf der Meinte“ sind inzwischen alle verkauft. Der Ortsteil
Schwarmstedt ist Grundzentrum im Gebiet der Samtgemeinde, mit allen erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen wie Grundschule, weiterfiihrender Schule, Verwaltung sowie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten. Schwarmstedt verfiigt auf’erdem Gber einen Bahnanschluss mit Ver-
kehrsverbindungen nach Hannover und Soltau.

Baugebiet
LAuf der Meinte"

Entwicklungsflache
~.Baumschule”

B-Plan Nr. 48
~Wohnquartier
Esseler Str.

Abb. 1: Entwicklung der Wohnbauflachen im Bereich ,Schwarmstedt Nord*“
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Aufgrund dieses Standortvorteils besteht nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohngrund-
stiicken im Ortsteil Schwarmstedt. Daher wird zur Deckung des Bedarfs an Wohngrundstiicken
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Esseler Stral3e Ost“ erforderlich. Die weitere Sied-
lungsentwicklung am Nordrand von Schwarmstedt wurde im Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde bereits vorbereitet. Dieser Bebauungsplan stellt einen weiteren Bauabschnitt zur
Umsetzung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen dar. Damit wird eine
fur Schwarmstedt angemessene Siedlungsentwicklung erreicht.

Nach dem Konzept zur abschnittsweisen Umsetzung fir die Entwicklung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen im Norden von Schwarmstedt soll nun die Flache auf
der Ostseite der Esseler Stralle entwickelt werden. Die Flachen der Baumschule auf der West-
seite der Esseler StralRe stehen derzeit fur eine Wohnbebauung nicht zur Verfugung. Fir die
Freiflachen zwischen dem Stdwestrand des Plangebiets und dem Ortsrand soll zur Entwicklung
einer verdichteten Bebauung der Bebauungsplan Nr. 48 ,,Wohnquartier Esseler Stral3e Ost* auf-
gestellt werden.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeine Ziele der Planung sind

o die Erweiterung der Ortslage von Schwarmstedt mit einer Mischung aus freistehenden Ein-
familienh&usern (Einzelh&usern) und verdichteten Bauformen aus Doppelhdusern und - in
geringem Umfang - Mehrfamilienh&usern,

o die Bereitstellung von Flachen flr einen Kindergartenneubau und

e ein Grunzug, um die Durchléssigkeit fiir FuBganger und Radfahrer moglichst abseits des
Kfz-Verkehrs zu schaffen.

Zweck der Planung ist die Deckung des Wohnbedarfs durch die Bereitstellung von Wohngrund-
stiicken im Grundzentrum Schwarmstedt und die Forderung sozialer Belange durch die Bereit-
stellung von Betreuungspléatzen im Elementarbereich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die geplanten Nutzungen zu schaffen.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

e In das Plangebiet wurden die Ackerflachen zwischen der Esseler Stralle (K 105) und dem
Feldwirtschaftsweg westlich der Bahnlinie einbezogen. Auf eine Uberplanung der Flachen
ostlich des Feldwirtschaftswegs, die im wirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls als
Wohnbauflachen ausgewiesen sind (vgl. den Planausschnitt auf Seite 8), wurde verzichtet.
Damit werden Immissionskonflikte mit der Bahnlinie und der gewerblichen Nutzung auf
der Ostseite der Bahnlinie vermieden.

e Aullerdem wurde die Esseler Stralle (K 105) bis zur StraRenachse einbezogen. Damit wer-
den die Flachen Uberplant, die fiir die Herstellung der Anbindung des Baugebiets an die
KreisstraRe benotigt werden. Fir dessen Herstellung ersetzt der Bebauungsplan die sonst
erforderlich Planfeststellung. Dartber hinaus kann so der Baumbestand auf der Ostseite der
Esseler gesichert werden und die Anbindung der geplanten Grundstiicke an die Esseler ge-
regelt werden
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Im Stdwesten des Plangebiets wird eine rd. 1 ha groRe Freiflache aus dem Geltungsbereich
bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 herausgetrennt. Hier soll eine ver-
dichtete Wohnbebauung entstehen, fur die ein einheitliches Gestaltungskonzept entwickelt
werden soll. Aufgrund des groReren zeitlichen Vorlaufs wird fiir diese Flache ein gesonder-
ter Bebauungsplan aufgestelt.

Das Plangebiet umfasst Flachen am Nordrand der Ortslage von Schwarmstedt. Beeintrachti-
gungen sind durch die geplante Nutzung fur die Grundstiicke auRerhalb des Plangebiets nicht
zu erwarten:

Im Siuidosten grenzt der Bebauungsplan Bebauungsplans Nr. 10 ,,Vor dem Buchholze* an
das Plangebiet (vgl. den Planausschnitt auf Seite 7). Die Baugrundstiicke sind darin als
»Reines Wohngebiet* festgesetzt. Nutzungskonflikte ergeben sich daher nicht.

Mit der 3. Anderung
FuRBweg verlangert Mit der 4. Anderung Pflanzstrei-

fen auf 10 m Breite reduziert

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Vor dem Buchholze®,
ohne Malf3stab, genordet

Im Westen grenzt die Esseler StraRe (K 105) an das Plangebiet. Zum Schutz vor dem Ver-
kehrslarm werden auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens die notwendigen
Vorkehrungen festgesetzt. Westlich der Esseler Stral3e liegt der Gartenbaubetrieb ,,Baum-
schule BoGart“ mit seinen Baumschulflachen. Aufgrund der Trennwirkung durch die Es-
seler StraBe sind keine unzumutbaren, nachteiligen Auswirkungen fir den
Baumschulbetrieb in Form moéglicher Nutzungseinschrankungen zu erwarten.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich und als Baumschule genutzte Flachen an
das Plangebiet. Unzumutbare Beldstigungen entstehen durch die Bewirtschaftung der
Acker- und Baumschulflachen fur die Wohngrundstiicke nicht. Nachteilige Auswirkungen
in Form von Nutzungseinschrankungen flr die Landwirtschaft sind daher nicht zu erwarten.

Weiter ostlich verlauft die Bahnlinie und daran grenzt das Gewerbegebiet an. Zur Beurtei-
lung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das bestehende Gewerbegebiet wurde
ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Abgrenzung des Plangebiets wurde vor dem
Hintergrund des Vorsorgegedankens so gewéhlt, dass sichergestellt ist, dass durch die ge-
plante Bebauung keine Nutzungseinschrankungen fiir das Gewerbegebiet entstehen. In dem
Schallgutachten wurden auch die Auswirkungen der Bahnlinie auf die geplante Nutzung
betrachtet.
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Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.
4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt ent-
wickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Ziele, die eine dariber hinausge-
hende Anpassung erfordern, bestehen fiir diesen Bebauungsplan nicht.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt stellt die Flachen im
Plangebiet als ,,Wohnbauflachen* (W). Aus dieser Darstellung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans entwickelt (vgl. den Planausschnitt auf Seite 8).

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt,
mit der Grenze des Plangebiets (rote Umrandung)
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. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lagein der Gemeinde, Topographie und Entwasserung

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage von Schwarmstedt, auf der Ostseite der Esseler
Strae (K 105). Es umfasst eine Grol3e von rd. 6,3 ha.

Auf der Meinte

Bahn/inie

Baumschule .
Gewerbegebiet

Plangebiet

Feldwirtschaftsweg

Abb. 4: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets und den Hohenunterverhaltnissen

Das Gelande im Plangebiet ist praktisch eben. Es liegt auf einer Hohe von ungefahr 26,5 m
NHN (vgl. den vorstehenden Kartenausschnitt).

Das Gelande gehort zum Entwasserungsgebiet des Vahrenburchgrabens, der rd. 500 m 6stlich
des Plangebiets an der Ortslage von Schwarmstedt vorbeifliel3t und nérdlich von Schwarmstedt
in die Aller mundet. Vorfluter im Plangebiet oder der ndheren Umgebung gibt es nicht. Bei den
uberwiegend sandigen Untergrundverhaltnissen versickert das Oberflachenwasser auf den Frei-
flachen. Dabei muss es auch in Zukunft bleiben.
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2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Bei den Ackerflachen im Plangebiet handelt es sich nach der Bodenart um lehmigen Sand (1S),
mittlerer Zustandsstufe (3 bis 4). Nach der Entstehungsart sind es Diluvialbdden (D), d. h. Ab-
lagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Die Bodenzahl liegen zwischen 40 und 45, die Ackerzahl
zwischen 42 und 48. Die Bodenkarte (BK50) weist den Uberwiegenden westlichen Teil des
Plangebiets dem Bodentyp Mittlere Gley-Vega zu, der kleinere 6stliche Teil ist dem Bodentyp
Mittlerer Gley-Podsol zuzuordnen.

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fur die geplante
Bebauung eignet und ob das Oberflachenwasser versickert werden kann. Nach den Erfahrun-
gen, die die Gemeinde bei der Entwicklung der Baugebiete im Norden gemacht hat, geht sie
davon aus, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet moglich ist.

Nach den Informationen, die die Gemeinde besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Verdachtsflachen gem. § 2
Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

3. Grofe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) umfasst eine Flache von rd.
6,3 ha.

Von den Grundstiicken im Plangebiet gehort nur das Flurstiick 185/1 der Gemeinde Schwarms-
tedt. Die ubrigen Flurstlicke sind Privateigentum.

Die Gemeinde wird mit der Grundstticks- und ErschlieBungsgesellschaft Stidheide mbH, Wals-
rode (im Folgenden ,,GES*) einen stadtebaulichen Vertrag tber die ErschlieBung und Vermark-
tung der Grundstiicke im Plangebiet schliefen. Die GES wird dazu die Grundstiicke im
Plangebiet erwerben.

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Bebaute Flachen gibt es im Plangebiet nur am Ostrand. Hier steht auf dem noérdlichen Teil des
Flurstlicks 177/1 eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Halle, die inzwischen gewerblich
genutzt wird (rd. 0,24 ha). Der Eigentimer stellt sein Grundstiick fir die geplante Wohnbebau-
ung zur Verfugung . Die vorhandenen baulichen Anlagen werden im Zuge der Umsetzung des
neuen Wohngebiets abgebrochen.

Die Freiflachen im Plangebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt, und zwar als Acker
(rd. 5,7 ha). Am Suidostrand des Plangebiets stehen einige Baume, tiberwiegend Eichen. Entlang
der Esseler StraRe steht eine Ahornreihe zwischen dem Ful3- und Radweg und der Fahrbahn der
Esseler Stral3e. Insgesamt haben die Flachen im Plangebiet nur geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft.

Fur die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine avifaunistische Kartierung
durchgefiihrt. Kartiert wurden die Artengruppen Végel, Fledermduse und Reptilien. Zu den
Ergebnissen vgl. die Erlauterungen im Umweltbericht, Abschnitt VI.C., Danach werden zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande insbesondere CEF-Malinahmen fir den
Verlust eines Feldlerchenreviers erforderlich. Als Malinahme wird die Schaffung von 0,4 ha
selbstbegrinender Brachestreifen empfohlen. Fir den Verlust von potentiell méglichen Zwi-
schenquartieren der Fledermause wird das fachgerechte Hangen von zwei Fledermaus-Flach-
kasten in der Umgebung vorgeschlagen.
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Abb. 5: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung, Stand April 2019
(damals noch ohne Kreisverkehrsplatz) mit der Grenze des Plangebiets (rote Umgrenzung)

lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungsbe-
reichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Im Folgenden
wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Die Flachen im Plangebiet stellen einen weiteren Bauabschnitt der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbaufldchen am Nordrand von Schwarmstedt dar. Bei der Ausarbeitung
des stadtebaulichen Konzepts wurde daher auch die Entwicklung des noch verbleibenden Bau-
abschnitts (vgl. Seite 5) beriicksichtigt.

Als Planungsgrundlage wurde ein stadtebauliches Konzept fur die Gestaltung, Nutzung und
Erschliefung des Plangebiets entwickelt. Dieses Konzept musste eine Reihe von Rahmenbe-
dingungen einhalten und sollte bestimmte Entwurfskriterien erfillen. Das Ergebnis ist der auf
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Seite 13 beigefligte Bebauungsvorschlag. Er illustriert die mogliche Nutzung des Plangebiets
und erlautert die Festsetzungen.

Folgende Rahmenbedingungen miissen eingehalten werden:

Die aulere VerkehrserschlieBung erfolgt von der Esseler Stralle (K 105), die am Westrand
des Plangebiets verlauft.

Das Oberflachenwasser muss auf den Grundstlicken versickert werden. Aufgrund der san-
digen Boden im Plangebiet und aufgrund der Erfahrungen im angrenzenden Baugebiet ist
davon auszugehen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet mdglich
sein wird.

Um Nutzungskonflikte mit dem Gewerbegebiet auf der Ostseite der Strale zu vermeiden,
wird der Feldwirtschaftsweg als Ostgrenze des neuen Wohngebiets gewahlt werden. Damit
werden Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet vermieden und es wird dem vorbeu-
genden Immissionsschutz Rechnung getragen.

Folgende Entwurfskriterien sollten erfullt werden:

Im Plangebiet sollen abweichend von den bisherigen Baugebieten am Nordrand von
Schwarmstedt vielféltige Wohnformen angeboten werden, von Mehrfamilienhdusern bis zu
freistehenden Einfamilienhdusern. Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu erreichen,
sollen den unterschiedlichen Bauformen einzelne Baufelder zugewiesen werden.

Im Plangebiet soll tberwiegend eine zweigeschossige Bebauung entstehen. Um jedoch auch
den Bedarf an barrierefreien, eingeschossigen Wohnhé&usern decken zu kénnen, werden da-
fiir am Ost- und Nordrand zur freien Landschaft Flachen vorgesehen.

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Betreuungsplatzen soll zur VVerbesserung der Ver-
sorgung im Elementarbereich eine Flache fir den Neubau einer Kindertagesstatte gesichert
werden.

Im Plangebiet soll eine ,,Griinachse* geschaffen werden, die die Flachen im Plangebiet so-
wohl mit dem Spiel- und Bolzplatz 6stlich des Plangebiets als auch mit den Baugebieten
auf der Ostseite der Esseler Strafl3e verbindet.

Die vorhandene FulRwegtrasse zur Konigsberger Stral3e soll aufgegriffen und in das Plan-
gebiet verlangert werden, um die Durchléssigkeit fir FuBganger und Radfahrer zu sichern
und kurze Wege zu schaffen.

Unter Beachtung dieser VVorgaben wurde der folgende Bebauungsvorschlag fiir das Plangebiet
erarbeitet:
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Abb. 6: Bebauungsvorschlag
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e Aufgrund der verkehrsginstigen Lage des Plangebiets an der Esseler Stral3e (K 105) sollen
abweichend von den bisherigen Wohngebieten im Bereich ,,Schwarmstedt Nord*“ Teile der
Flachen fur eine dichtere Wohnbebauung vorgesehen werden. Dazu eignet sich die erste
Bautiefe auf der Ostseite der Esseler Straf3e. Hier soll nordlich angrenzend an die geplante
Kindergartenflache entlang der Kreisstral3e eine verdichtete Bebauung aus zweigeschossi-
gen Doppel- und Mehrfamilienhdusern entstehen. Die ubrigen Grundstiicke im Plangebiet
sind fur eine Einfamilienhausbebauung aus Einzelhdusern vorgesehen.

e Die Flache fur den Neubau einer Kindertagesstétte wird an der Esseler StraRe auf der Nord-
seite des Grlinzugs vorgesehen. Die Lage an der Stralie berucksichtigt die Tatsache, dass
ein Teil der Kinder mit dem Auto gebracht werden. Der ,,Lieferverkehr kann so ohne Be-
lastung der Wohnstrallen im Plangebiet erfolgen. Durch die Lage am Grinzug kann die
Kindertagesstatte aber auch abseits des StraRenverkehrs erreicht werden. Uber den Griinzug
kann der Spiel- und Bolzplatz dstlich des Plangebiets vom Kindergarten aus gefahrlos er-
reicht werden.

e Die duRere Erschliefung von der Esseler StraRe erfolgt an zwei Stellen: Im Stden in H6he
des geplanten Griinzugs, der das neue Baugebiet mit den bestehenden Baugebieten im Nor-
den von Schwarmstedt verbinden soll und im Norden im Bereich des neuen Kreisverkehrs-
platzes, der den neuen Ortseingang von Schwarmstedt markiert. Erganzend wird eine Ful3-
und Radweganbindung etwa in der Mitte des neuen Baugebiets vorgesehen, um eine Ver-
netzung mit den Baugebieten auf der Westseite der Esseler Stral3e vorzubereiten. AuRerdem
soll die Esseler StraRe (K 105) fiir die direkte ErschlieBung der angrenzenden Wohngrund-
stiicke genutzt werden.

e Die innere Erschliefung erfolgt zundchst tber eine Wohnstrae, die von den Anschliissen
an die KreisstraBe nach zwei Bautiefen parallel zur KreisstralRe gefuhrt. Im mittleren und
stdlichen Teil des Plangebiets sind aufgrund der gréReren Tiefe der Flache dstlich der
HaupterschlieBungsstralRe zwei Ringstralien geplant.

e Im StraRenverlauf sind Platzaufweitungen und Verschwenkungen vorgesehen, um hier die
Pflanzung groRerer StraRenb&dume zu ermdglichen, die der Gliederung des Stralenraums
dienen und zur Durchgriinung des Straenraums beitragen.

e Die geplanten StraRen mit einer Breite von 9 bis 10 m ermdglichen die Versickerung des
Oberflachenwassers im Stral3enseitenraum.

e Um das geplante Baugebiet auf kurzen Wegen fir FuRganger und Radfahrer an die beste-
henden Baugebiete anzubinden ist im sudlichen Teil des Plangebiets ein Griinzug in Ost-
West-Richtung vorgesehen, tiber den im Westen die Anbindung an die Baugebiete ,,Am
Bornberg“ und ,,Auf der Meinte” und im Osten an den Feldwirtschaftsweg und den angren-
zenden Spiel- und Bolzplatz erfolgen kann. Zwei weitere FulRwegverbindungen sind nach
Stden zur Kénigsberger Strale und etwa in der Mitte des Plangebiets in Verlangerung des
FuB- und Radwegs von der Esseler Stralie nach Osten zum Feldwirtschaftsweg vorgesehen.

e Die Eingriinung nach Osten kann durch Ergdnzung der Baumpflanzungen entlang des ge-
meindeeigenen Feldwirtschaftswegs erfolgen.

e Die im Parzellierungskonzept vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen geniigen nicht, um die
Beeintrachtigungen, die durch das neue Baugebiet entstehen, ausgleichen zu kénnen. Die
KompensationsmaRnahmen einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Kompensation mus-
sen daher auBerhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden.
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2. Art der baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohngrundstticken zur Deckung des Wohn-
bedarfs in Schwarmstedt. Wohnqualitat und der Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund.
Daneben sollen auch die fur ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen allgemein
zulassig sein und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe wenigstens ausnahmsweise. Diesen
Zielvorstellungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4
BauNVO. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohn-
gebiet” (WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht ge-
plant. Fur einen landlichen Ort wie Schwarmstedt ist eine solche Trennung von Wohnen und
Arbeiten untypisch. Die Flachen, auf denen Wohngrundstiicke entstehen sollen, werden daher
als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Das gilt auch fur das Bestandsgeb&ude am Ostrand des Plangebiets. Das Wirtschaftsgebaude
und die zugehorigen Freiflachen werden in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentumer tber-
plant. Das Gebaude wird abgebrochen und das Grundstlck wird Teil des neuen Wohngebiets.

3. Flache fir Gemeinbedarf

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplans soll eine Flache fiir einen Kindergartenneubau
bereit gestellt werden, um den Bedarf an Betreuungsplatzen im Elementarbereich decken zu
kdnnen. Zur Sicherung der Flache wird an der Esseler Stral3e eine Flache fir Gemeinbedarf mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

4. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
flr die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafur geniigt es, die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen
(8 16 Abs. 3 BauNVO). Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméRig
und leicht nachvollziehbar geregelt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung und zuléssige Versiegelung der Grundstiicke. Durch die
Einschrankung der GRZ werden die Freiflachen auf den Baugrundstticken gesichert, die fir die
Durchgriinung des Plangebiets wichtig sind. AuBerdem wird durch die Anrechnung von Ne-
benanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mogliche Versiegelung der
Grundstiicke begrenzt (8 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermeidung von Beeintréchtigun-
gen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA einheitlich mit GRZ 0,3 festgesetzt. Nur auf dem
Grundstlck der Kindertagesstatte wird eine hohere Ausnutzung mit 0,4 zugelassen. Die Erfah-
rung beim Kindergartenneubau im Bereich ,,Neue Gérten* hat gezeigt, dass diese Ausnutzung
erforderlich ist.

Hinsichtlich der Festsetzung der Bauweise und der Zahl der Vollgeschosse sind folgende Be-
reiche zu unterscheiden:

Erste Bautiefe entlang der Esseler StralRe: zur Sicherung der Mehrfamilien- und Doppelhaus-
bebauung wird ,,offene Bauweise* bzw. ,,nur Doppelhduser zuléssig” festgesetzt. Um eine op-
timale Ausnutzung zu erreichen, werden zwingend zwei Vollgeschosse vorgeschrieben. Damit
auch tatsachlich Doppelhduser entstehen, wird die Zahl der Wohnungen in einer Doppelhaus-
halfte auf maximal eine Wohnung begrenzt.

Einfamilienhausbebauung im zentralen Bereich: Auch hier sollen zwei Vollgeschosse zwin-
gend entstehen, um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen. Um die Einfami-
lienhausbebauung abzusichern wird offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig, festgesetzt.
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Zusatzlich wird die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf maximal zwei Wohnungen
begrenzt.

Einfamilienhausbebauung am Nord- und Ostrand des Plangebiets: Wie im zentralen Bereich
werden hier nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen zugelassen. Abweichend wird ein
Vollgeschoss als Hochstmal festgesetzt, um eine abgestufte Bebauung zu den Randbereichen
zu entwickeln.

Flache fur Gemeindebedarf: Auf dem geplanten Kindergartengrundstiicke wird ,,abweichende
Bauweise* fest-gesetzt. Durch textliche Festsetzung wird festgelegt, dass die Regelungen der
offenen Bauweise ohne die Langenbegrenzung von 50 m gelten. Es ist nicht auszuschlie3en,
dass der Kindergartenneubau langer als 50 m lang sein wird. Flr den Kindergarten werden zwei
Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt.

Im gesamten WA wird zusatzlich die Hohenentwicklung durch Festsetzung des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens, der Trauf- und Firsthohe geregelt.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt,
e dass zu den Strallen ein Abstand von 5 m fiir Vorgéarten oder als Vorplatz verbleibt, und
e dass zu den Griunflachen ebenfalls ein Abstand von mindestens 5 m gewahrt wird.

Damit die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Strae und Baugrenze auch tat-
séchlich von Bebauung frei bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Damit soll erreicht
werden, dass die Vorgartenbereiche, die das Erscheinungsbild des Baugebiets wesentlich pra-
gen, von Bebauung frei bleiben. Durch die Freihaltung des Vorgartenbereichs wird aulerdem
der Platz vor den Garagen fir einen weiteren Stellplatz von 5 m Tiefe gesichert.

5. Nebenanlagen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Gestaltung der Hausgéarten auf den privaten Baugrundstiicken lasst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergérten* beobachten. Unter Schottergérten
wird hier eine grol3flachig mit Steinen (gebrochene Steine mit scharfen Kanten, Geroll, Kies,
Splitt 0.4.) bedeckte Gartenflache verstanden, in welcher das Steinmaterial das hauptsachliche
Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn tiberhaupt, nur in geringer Zahl vorkommen. Meistens
steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch wasserdurchlassiges Kunst-
stoffvlies, wasserundurchlassige Folien oder andere (teil-)versiegelnde Materialien. Sowohl die
Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abdeckung des Erdreiches werden hier
als Schottergérten definiert. Nicht gemeint sind klassische Steingdrten, bei denen die Vegeta-
tion im Vordergrund steht.

Schottergarten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17)
bei der Ermittlung der nach 8 19 BauNVO zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) zu berticksich-
tigen, da sie den Boden tiberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen. Sie sind daher
als Nebenanlagen grundsétzlich auf die gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO zuléssigen Anlagen anzu-
rechnen. Die Gemeinde mdéchte jedoch zum Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen, zur Er-
haltung und Forderung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas die Herstellung
von ,,Schottergérten” vermeiden. Daher wird auf Grundlage von 8§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
die Zul&ssigkeit von Schottergarten ausgeschlossen.

Um weiterhin deutlich zu machen, dass die nicht tberbauten Flachen ihren Beitrag zur Durch-
grinung des Baugebiets, zum Bodenschutz, zum Schutz des Grundwassers, zur Forderung der
Artenvielfalt und zur Anpassung an den Klimawandel leisten mussen, wird in den textlichen
Festsetzungen eine Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
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und Landschaft getroffen, die regelt, dass diese Flachen als Griinflachen anzulegen sind. Damit
wird die Regelung von 8 9 Abs. 2 NBauO aufgegriffen und unterstitzt.

6. Ortliche Bauvorschrift

Durch die 6rtliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der ge-
planten Bebauung, die notwendigen Einstellplatze sowie 6kologische Anforderungen an den
Umgang mit dem Oberflachenwasser gestellt.

a) Stellplatze

Um die Nutzung des 6ffentlichen StraRenraums als Parkplatz fir die Anwohner zu vermeiden,
wird eine Regelung zu der Anzahl der notwendigen Einstellplétze in die ortliche Bauvorschrift
aufgenommen (vgl. 8 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO).

In den Ausfuhrungsbestimmungen zu 8 47 NBauO sind fiir Einfamilienhduser 1 bis 2 Einstell-
pléatze je Wohnung vorgeschrieben. Haufig wird dann nur ein Einstellplatz auf dem Grundstiick
angelegt. Das fihrt dazu, dass der 6ffentliche StraRenraum als Stellplatz genutzt wird. Dafr
bieten die méglichst sparsam angelegten Verkehrsflachen keinen Raum. Daher wird geregelt,
dass mindestens zwei Einstellplatze je Wohnung vorgesehen werden mussen. Bei Wohnhdusern
mit zwei Wohnungen missen es mindestens 1,5 Einstellplatze je Wohnung sein, also insgesamt
3 Einstellplatze.

b) Dacher

Flachd&cher eignen sich besonders flir extensive Dachbegriinungen und kénnen so einen Bei-
trag zur Bewéltigung der Folgen des Klimawandels leisten. Um dies sicherzustellen, wird in
der ortlichen Bauvorschrift eine Regelung zur Begriinung baulicher Anlagen aufgenommen.
Danach sind Flachdacher und flach geneigte Décher bis max. 15 Grad Dachneigung mindestens
extensiv zu begriinen. Das gilt sowohl fiir die Wohngebdude als auch fir Nebenanlagen und
Garagen.

Von der Regelung ausgenommen werden Dachterrassen, wie sie z.B. bei der Errichtung von
Staffelgeschossen ublich sind. Diese sollen auch weiterhin trotz der Pflicht zur Begriinung von
Flachdéchern zuldssig bleiben, soweit sie nicht mehr als 35 % der Gesamtdachflache des Ge-
b&udes umfassen.

c) Einfriedungen

Insbesondere im Baugebiet ,,Am Bornberg™ sind entlang der 6ffentlichen VVerkehrsflachen und
entlang der 6ffentlichen Grunflachen relativ hohe Einfriedungen entstanden, die negative Aus-
wirkungen auf das Ortsbild haben. Statt ansprechender Vorgartenbereiche und eingegriinter
Gartenbereich sind hermetisch abgeschlossene Grundstiicke entstanden, ohne einen Beitrag zur
Durchgriinung des Baugebiets zu leisten.

Zielsetzung ist ein durchgangig offenes Erscheinungsbild der zum Straenraum und zu den
offentlichen Griinflachen orientierten Grundstticksfreiflachen. Um das zu erreichen, werden
Regelungen zur Hohe und Gestaltung der Einfriedungen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfla-
chen und der 6ffentlichen Grinflachen getroffen. Fur Grundstiicke, bei denen die (Haupt-) Gar-
tenbereiche an die Offentlichen Verkehrsflichen oder Griinflachen grenzen, kann eine
Abschirmung durch Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen erreicht werden, fur die
keine Hohenbegrenzung gilt.
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d) Versickerung

Durch die ortliche Bauvorschrift werden aufierdem 6kologische Anforderungen im Plangebiet
geregelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Damit werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungs-
rate erhalten. Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckert wird, wird in der ortlichen Bauvorschrift eine entsprechende Regelung getroffen. Nach
den bisher vorliegenden Unterlagen ist dies mdglich (vgl. oben Abschnitt 11.2, S. 10).

7. Offentliche StraRenverkehrsflache

Die geplante VerkehrserschlieBung wurde bereits oben in Abschnitt 111.1 (S. 11) erldutert. Die
geplanten StraRen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Aulerdem wird die Esseler StralRe bis zur Strallenachse in des Plangebiet einbezogen, um hier
den Anschluss der Baugrundstiicke an die Stral’e und die Erhaltung der straBenbegleitenden
Baume regeln zu kdénnen. Beiderseits der Baumachse wird auf jeweils 5 m Breite ein Zufahrts-
verbot festgesetzt. Damit sollen Beeintrachtigungen des Baumbestands durch die neue Erschlie-
Rung vermieden werden.

Die Breite der Zufahrten auf die privaten Baugrundsticke wird auf max. 4 m begrenzt, um die
Versiegelung im StralRenseitenraum zu minimieren und ausreichen Platz fiir die Versickerungs-
anlagen vorhalten zu kénnen.

Um die Durchlassigkeit des neuen Baugebiets fur FuBganger und Radfahrer zu erreichen, wer-
den drei Anbindungen festgesetzt: Nach Stden zur Konigsberger Strale, etwa in der Mitte des
Baugebiets nach Westen zur Esseler StraRe und nach Osten zu dem Feldwirtschaftsweg.

8. Offentliche Griinflache, Erhaltungsbindung, Anpflanzungen

a) offentliche Grunflache

Um das geplante Baugebiet auf kurzen Wegen fir FulRgéanger und Radfahrer an die bestehenden
Baugebiete anzubinden ist im sudlichen Teil des Plangebiets ein Grinzug in Ost-West-Rich-
tung vorgesehen, Gber den im Westen die Anbindung an die Baugebiete ,,Am Bornberg“ und
»AUf der Meinte* und im Osten an den Feldwirtschaftsweg und den angrenzenden Spiel- und
Bolzplatz erfolgen kann. Der geplante Griinzug wird als ,,6ffentliche Grinflache* mit entspre-
chender Zweckbestimmung festgesetzt. Er soll durch Anpflanzungen von Baumen und Stréu-
chern das Baugebiet gliedern, der Versickerung des Oberflachenwassers der StralRen und Wege
dienen, FulR- und Radwege aufnehmen.

b) Erhaltungsbindung

Am Sldrand des Plangebiets gibt es eine Baumreihe, die zur Vermeidung von Beeintréchtigun-
gen mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt wird.

Die Ahornreihe entlang der Esseler StraRe wird soweit dies mit der ErschlieBungsfunktion ver-
einbar ist, mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Bis auf einen Baum kdnnen unter Berick-
sichtigung der geplanten Parzellierung alle Baume erhalten werden.

c) Anpflanzung von Baumen

Um eine Durchgriinung des neuen Baugebiets zu fordern, wird je Baugrundstiick das Anpflan-
zen eines hochstdmmigen, standortheimischen Laubbaums vorgeschrieben. Da der Standort
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nach den Vorstellungen der Grundstiickeigentiimer gewahlt werden soll, wird eine textliche
Festsetzung getroffen.

Ein Baum an der Esseler Strafle kann aufgrund der ErschlieRungsfunktion der Stral3e nicht er-
halten werden. Als Ersatz wird die Anpflanzung es neuen Baums im StraRenseitenraum festge-
setzt.

9. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Esseler StraRe (K 105) und der Bahnstrecke
1711 (Hannover — Soltau) sowie des Gewerbegebiets auf der Ostseite der Bahnstrecke. Zur
Beurteilung des Verkehrs- und Gewerbeldrms wurde durch die Gesellschaft fir Technische
Akustik mbH (GTA), Hannover, eine schalltechnische Untersuchung vom 08.02.2021 erstellt
(Projekt-Nr. B1162009).

Fur die Beurteilung des Gewerbelarms wurde nicht auf die derzeitige Gerduschsituation durch
die vorhandenen Betriebe abgestellt, die nur eine mehr oder weniger reprasentative Stichprobe
aus der Gesamtheit aller in einem Gewebegebiet planungsrechtlich zuldssigen Gerduschemis-
sionen darstellt. Zur Beriicksichtigung des gesamten Spektrums der im Gewerbegebiet zuléssi-
gen Emissionen wurde das durch das bestehende Planungsrecht festgelegte, jedem einzelnen
Betrieb zustehende Emissionsverhalten zugrunde gelegt. Das Schallgutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der ,,plangegebenen Vorbelastung® die Immissionsgrenzwerte der TA-
Larm am Ostrand des ,,Allgemeinen Wohngebiet* um etwa 1 dB(A) unterschritten werden.
Immissionskonflikte mit dem Gewerbegebiet sind daher nicht zu erwarten.

Die Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets sind
durch die Anwendung der plangegebenen Vorbelastung berticksichtigt.

Fur die Beurteilung des Verkehrslarms durch die Esseler StraRe (K 105) wurde eine zul&ssige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zugrunde gelegt. Die Gemeinde geht davon aus, dass auf-
grund der ErschlieBungsfunktion, die die Esseler StraRe mit der Umsetzung des Bebauungs-
plans wahrnehmen wird, eine Verlegung der OD-Grenze und der Ortstafel erfolgen werden.

Zur Beurteilung des Bahnlédrms wurden von der Deutschen Bahn AG Verkehrsdaten tiber mog-
liche Zugbewegungen als Prognose fur das Jahr 2030 eingeholt und zugrunde gelegt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die bei stadtebaulicher Planung zur Beurteilung von Verkehrslarm malgeblichen Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) werden am
Tage auf HOhe der AuRenwohnbereiche (2 m) erst in einen Abstand von rd. 35 m zur Stral3en-
begrenzungslinie eingehalten. Die Uberschreitung betragen am Tage im Nahbereich der Strale
bis zu 10 dB. Nachts wird der Orientierungswert (45 dB(A)), verstarkt durch den h6heren Anteil
der Bahnstrecke, auf Hohe des 1. und 2. Obergeschosses im gesamten Plangebiet Uberschritten.
Die Uberschreitungen kénnen bei Beurteilungspegeln von 46 bis 57 dB(A) bis zu 12 dB betra-
gen.

Aktive Schallschutzmafnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder -wéanden wirden auf-
grund des groflen Abstandes zur Bahnstrecke nur eine geringe Wirksamkeit aufweisen. Im
Schallgutachten wurden daher nur die Wirkungen von LarmschutzmaBnahmen entlang der
KreisstralRe betrachtet. Bei einem 2,5 m hohen, durchgehenden Wall entlang der Kreisstralie
konnten tagsuber auf Hohe der AulRenwohnbereiche (2 m) die Orientierungswerte fast im ge-
samten Plangebiet unterschritten werden. Wéhrend der Nacht kénnte eine Einhaltung der
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Orientierungswerte auf Hohe des 1. OG in groRRen Teilen des Plangebiets mit einem 5,5 m ho-
hen Wall erreicht werden.

Ein Larmschutzwall wiirde den Zielen der Gemeinde widersprechen, die Esseler StralRe fur die
Erschliefung der Wohngrundstiicke zu nutzen und ein erlebbares Baugebiet zu schaffen, das
mittelfristig mit den Baugebieten auf der Westseite der Esseler StraRe verknupft werden kann.
Die Gemeinde hat sich daher gegen diese Variante des Schallschutzes entschieden.

Wéhrend der Tagesschutz ist der Schutz der AulRenwohnbereiche nur fur die erste Bautiefe
entlang der Esseler Stral3e bis auf Hohe der 55-dB(A) Isophone erforderlich. Ordnet man Au-
Renwohnbereiche auf der schallabgewandten Seite von straenparallelen Gebdauden an, so kann
unter Nutzung der Eigenabschirmung des Baukdrpers davon ausgegangen werden, dass bei der-
art angeordneten Auflienwohnbereichen der Orientierungswert ab der ersten Bebauungsreihe an
der Esseler StraRe eingehalten werden kann. Dieser Aussage widerspricht auch ein geringer
Schalleintrag der Bahn nicht. Um die Anordnung auf der straBenabgewandten Seite sicherzu-
stellen, wird eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen. Aufgrund der geplanten ver-
dichteten Bebauung entlang der Esseler StraRe fuhrt dies kaum zu Nutzungseinschrankungen.
Eine Anordnung der AulRenwohnbereiche auf der Stidostseite der geplanten Doppel- und Mehr-
familienh&user ist problemlos mdéglich.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume vor dem Verkehrslarm werden aulRerdem die sich aus der
schalltechnischen Untersuchung ergebenden malgeblichen Aufliengerduschpegel in 1dB-
Schritten als ,,Fl&chen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen*
festgesetzt. Die maligeblichen AuRengerduschpegel wurden geschossunabhéngig als jeweils
hdchste sich errechnende schalltechnische Anforderung ermittelt. Die sich aus den maRgebli-
chen AuRengerduschpegeln ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ sind zu beachten.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber
45 dB(A) nachts bei teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf hufig nicht moglich ist.
Bei der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 12 dB nachts ist
daher auBerdem ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies
kann z.B. durch den Einbau schallgeddammter Liftungseinrichtungen erfolgen.

Abweichungen von diesen Regelungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass eine Einhaltung des erforderlichen Larmschutzes durch andere Mal3nah-
men erreicht wird (z.B. Abschirmung, Gebaudeform).

10. Flachenibersicht

Flaeche
Art der Nutzung Flaeche (m?) (m?3  Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 42.256 70,8%
Kindergarten 4.060 6,8%
offentliche StraRenverkehrsflachen (Planung) 8.840 14,8%
offentliche StraRenverkehrsflachen, FuRweg 744 1,2%
offentliche Grunflache 3.767 6,3%
Bruttobauland 59.667 100,0%
offentliche StraRenverkehrsflache K 105 (Bestand) 3.043
Gesamtflache Plangebiet 62.710
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Gemeinde geht davon aus, dass die GES uber die Flachen im Plangebiet verfiigen kann
(vgl. oben Abschnitt 11.3., S. 10). Zur Durchfuhrung des Bebauungsplans wird die GES auf der
Grundlage des stadtebaulichen Vertrags mit der Gemeinde das Gelande parzellieren, die ge-
planten Stral’en und Wege herstellen, die 6ffentlichen Grinflachen anlegen und die erforderli-
chen Ausgleichs- und CEF-Malinahmen durchfuhren.

Die Kosten der MalRnahmen sollen aus den Erldsen gedeckt werden, die beim Verkauf der ge-
planten Baugrundstlicke an Bauinteressenten entstehen.

2. Bodenordnende und sonstige Malihahmen

Die Flachen kénnen von der GES ohne Schwierigkeiten nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans neu parzelliert werden. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwasserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlielBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in den Abschnitten I11.1. (S. 11) und I11.7. (S. 18) er-
lautert. Durch die festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 4 NBauO
geniigende VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

Der Landkreis Heidekreis hat im Beteiligungsverfahren auf die Notwendigkeit einer Verkehrs-
untersuchung fur den Knotenpunkt K 105/ B 214 hingewiesen. Er sieht die Gefahr, dass die
zusatzlichen Verkehre aus den Baugebieten westlich und dann auch 6stlich der K 105 ohne
entsprechende MalRnahmen an diesem Knotenpunkt nicht mehr ausreichend abgewickelt wer-
den koénnen.

Der ,,Knotenpunkt* liegt rd. 500 m stidlich des Plangebiets. Zur Beurteilung der Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf den Kontenpunkt hat die Gemeinde das Biro ,,Zacharias Verkehrs-
planungen® um eine verkehrstechnische Stellungnahme gebeten. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Verkehrsablaufe mit und ohne die Bebauungsplane Nr.47 und 48 aus
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verkehrsplanerischer Sicht gleich zu bewerten sind. Bezogen auf die Gesamtbelastung des Kno-
tenpunkts ergeben sich aus den neuen Baugebieten nur ca. 568 zusétzliche Kfz-Fahrten/ Werk-
tag. Bezogen auf die Gesamtbelastung im Prognosezeitraum 2035 von ca. 14.108 einfahrenden
Kfz/ Werktag entspricht das einem Anteil nur ca. 4 %. Eine Verkehrsanderung von 4 % liegt
im Rahmen der tblichen Schwankungen zwischen zwei Z&hltagen. Damit wird hinreichend
deutlich, dass eventuelle Probleme bei der Abwicklung des Verkehrs am Knotenpunkt nicht
den neuen Baugebieten in Schwarmstedt zuzuordnen sind.

b) Ver- und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Heidekreis. Fir die Versorgung des
Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Wasserversorgung sichergestellt. Nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 175 besteht im Plangebiet ein Loschwasserbedarf von 800 I/min fur
eine Loschzeit von 2 Stunden. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass die Gefahr der Brand-
ausbreitung bei der offenen Bauweise im Plangebiet klein ist. Der Léschwasserbedarf kann aus
dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden.

Tréger der Elektrizitats- und Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Die geplante Bebau-
ung kann durch Erweiterung der Leitungsnetze versorgt werden. Zur Erweiterung des Strom-
netzes ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Dies soll innerhalb des
Grunzug am Sidrand des Plangebiets erfolgen.

Tréger des Telekommunikationsnetzes im Plangebiet ist die Telekom Deutschland GmbH.
Zur Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erfor-
derlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH so friih wie moglich (wiinschenswert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Heidekreis. Auf den vorhandenen Verkehrs-
flachen kénnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Schwarmstedt. Das Plangebiet wird
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die geplante Bebauung kann durch
Erweiterung des Kanalnetzes entsorgt werden.

Die Luftbildauswertung durch die LGLN Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst, vom 20.11.2018 hat einen Kampfmittelverdacht nicht bestéatigt. Die
Luftbilder konnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN
zu benachrichtigen.

c) Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwésserung soll wie in den angrenzenden Baugebieten durch Versickerung
auf den Grundstticken und im StralRenseitenraum erfolgen.

Zur bestehenden Oberflachenentwasserung vgl. oben Abschnitt 11.1. (S. 9)! Da es fur das Plan-
gebiet keine Vorflut gibt, muss das Oberflachenwasser an Ort und Stelle versickert werden. Das
Oberflachenwasser der Stralien soll, soweit es nicht im Strallenseitenraum versickern kann in
den Grinflachen zur Versickerung gebracht werden. Das Oberflachenwasser, das auf den
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Baugrundsticken anfallt, muss dort versickert werden. Dies wird verbindlich in der ortlichen
Bauvorschrift vorgeschrieben. Nach den bisherigen Erfahrungen im Norden von Schwarmstedt
dirfte eine Versickerung moglich sein (vgl. Abschnitt 11.2., Seite 10).

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung

Der Bebauungsplan fordert durch die Bereitstellung von Wohngrundstiicken den 6ffentlichen
Belang ,,Wohnbedurfnisse der Bevolkerung” (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Das ist ein wesent-
liches Ziel des Bebauungsplans.

Geplant sind Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhduser. Damit soll vielfaltigen Wohnbeduirf-
nissen Rechnung getragen werden. Nach dem Bebauungsvorschlag koénnen rd. 60 Wohn-
grundstticke entstehen. Damit wird je nach Belegungsdichte Wohnraum fiir 180 bis 220 neue
Einwohner zur Verfligung gestellt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Einwirkungsbereich der Kreisstral’e und der Bahnstre-
cke ist die geplante Wohnbebauung erheblichen Verkehrslarmbelastungen ausgesetzt. Um die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten, werden daher im Bebauungs-
plan die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festge-
setzt.

3. Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Der Bebauungsplan fordert soziale Belange (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) durch die Bereitstellung
von einer Flache fiir eine Kindertagesstétte.

Die Samtgemeinde hat insbesondere zur Sicherung der Versorgung der Neubaugebiete am Nor-
drand von Schwarmstedt mit Krippen- und Kindergartenplétzen an der Stral3e ,,Am Bornberg*
eine neue Kindertagesstétte mit 3 Gruppen errichtet. Eine Erweiterung um 2 Gruppen ist bereits
geplant. Diese kann den zusétzlichen Bedarf, der sich durch die zunehmende Inanspruchnahme
von Betreuungsplatzen und durch die Schaffung neuer Wohngrundstiicke ergibt, nur einge-
schrénkt auffangen. Daher wird im Plangebiet eine weiterer Standort gesichert.

Die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung erfordern aulRerdem die Bereitstellung ausreichender
Spielflachen. Dem wird bei den geplanten Bauformen zum einen durch die Freifldchen auf den
privaten Baugrundstiicken entsprochen. AulRerdem gibt es unmittelbar 6stlich des Plangebiets
einen rd. 7.000 m2 grof3en Spiel- und Bolzplatz.

4. Belange der Landwirtschaft

Bei den Ackerflachen im Plangebiet handelt es sich nach der Bodenart um lehmigen Sand (IS),
mittlerer Zustandsstufe (3 bis 4). Nach der Entstehungsart sind es Diluvialbéden (D), d. h. Ab-
lagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Die Bodenzahl liegen zwischen 40 und 45, die Ackerzahl
zwischen 42 und 48. Der Boden besitzt also eine mittlere Ertragsfahigkeit. (Die ertragsfahigsten
Boden haben die Wertzahl 100.)

Durch die Umwandlung von rd. 5,9 ha Ackerflache in Wohngrundstiicke werden die Belange
der Landwirtschaft beeintrachtigt. Um die Ziele der Planung zu erreichen, ist diese Beeintrach-
tigung nicht zu vermeiden. Der Bedarf an Wohngrundstiicken im Gemeindegebiet ist nicht al-
lein durch eine Innenentwicklung zu decken. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass die
Uberplanung von Ackerflachen fiir eine bauliche Nutzung eine vergleichsweise geringe Beein-
tréchtigung der Belange von Natur und Landschaft verursacht. Die Gemeinde rdumt daher in
diesem Fall dem Belang der Deckung des Wohnbedarfs VVorrang vor den Belangen der Land-
wirtschaft ein.
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5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von ca. 60 Baugrundstiicken fir Wohnh&user wer-
den Birger in Schwarmstedt gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wirden, und es kom-
men neue Blrger in den Ort. Das starkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Gemeinde. Es
sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.

VI. Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

A. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Esseler Strale Ost“ liegt am nord-
oOstlichen Rand der Samtgemeinde Schwarmstedt. Das Plangebiet ist inkl. der StralRenverkehrs-
flache der K 105 62.710 m?, also rd. 6,2 ha groB, die geplante Bruttobaulandflache betrégt
59.667 m?. Ziele des Bebauungsplans sind die Erweiterung der Ortslage von Schwarmstedt mit
einer Mischung aus freistehenden Einfamilienhdusern (Einzelhdusern) und verdichteten Bau-
formen aus Doppelhdusern und - in geringem Umfang - Mehrfamilienh&usern, die Bereitstel-
lung von Flachen fir einen Kindergartenneubau und einen Griinzug, um die Durchléssigkeit
flr FulRgénger und Radfahrer moglichst abseits des Kfz-Verkehrs zu schaffen.

Zweck der Planung ist die Deckung des Wohnbedarfs durch die Bereitstellung von Wohngrund-
stiicken im Grundzentrum Schwarmstedt und die Forderung sozialer Belange durch die Bereit-
stellung von Betreuungsplatzen im Elementarbereich. Geplant ist ein Wohnquartier mit Einzel
und Doppelh&usern. Fir alle Wohnquartiere wird eine GRZ von 0,3, fur die Gemeinbedarfsfla-
che von 0,4 festgesetzt. Ein geplanter Grinzug wird als ,,6ffentliche Grinflache* mit entspre-
chender Zweckbestimmung festgesetzt. Des Weiteren sind StraBen als Offentliche
Verkehrsflachen und VVorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm von der K 105 geplant.

2. Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch den Bebauungsplan Nr. 47 vorbereiteten Nutzun-
gen, lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschat-
zung von Art und Umfang der mit dem Bebauungsplan verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wéahrend der Bauphase auf. Hierbei sind inshe-
sondere tempordre L&rm- und Staubbelastungen zu berucksichtigen. Durch die Bautétigkeit
werden zudem i.d.R. die Bdden verdichtet, umgelagert oder durch andere Bdden/Materialien
ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen (Versiegelung und Uberbauung, Verlust und Uberpragung von Biotopen, Verande-
rung der gelandeklimatischen Verhaltnisse und Uberpréagung des Landschaftsbildes) verursacht
werden.
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Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit der geplanten Wohnnutzung ein-
hergehen. Zu nennen sind Schadstoff- und Larmbelastungen durch ErschlieBungsverkehr sowie
Beunruhigung der Umgebung durch Verkehrsaufkommen und Spaziergénger (z.B. Hundeaus-
fihren in der Umgebung).

3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegt sind, dargestellt, soweit diese fiir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind. Zudem wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans bertcksichtigt wurden. Die Prufung, ob Umweltauswirkungen als erheblich
negativ oder positiv zu bewerten sind, erfolgt vor dem Hintergrund rechtlich fixierter Umwelt-
schutzziele (Umweltqualitétsziele). In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrele-
vanten Ziele und Anforderungen der 88 1 und la BauGB zu bericksichtigen. Fir den
Bebauungsplan Nr. 47 ,,Esseler StralRe Ost* kdnnen folgende relevante Umweltschutzziele be-
nannt werden:

a) Fachgesetze

Fur die Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (vgl. 8 1a Abs. 3 BauGB). Fir die Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange sind die
Anforderungen nach 88 44 und 45 BNatSchG zu prifen. Hinsichtlich der Betroffenheit von
Erhaltungszielen eines Natura 2000 Gebietes durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 47 gelten
die Anforderungen gemél § 34 BNatSchG.

Im Plangebiet entsteht eine schutzbedurftige Nutzung. Fur sie dirfen keine unzumutbaren Be-
lastigungen entstehen. Mal3geblich sind dafiir das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu. Daneben ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau* flr die Abwégung von Bedeutung.

b) Fachplane

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angesprochen, soweit diese fiir den B-Plan Nr. 47 von Relevanz sind. Im Folgen-
den werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in Fachplanen festgelegt sind,
dargestellt.

Fur das Samtgemeindegebiet Schwarmstedt liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Hei-
dekreises (Stand 2013) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei
der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Esseler Stralle Ost“ berticksichtigt werden. Eine Bodenordnung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

GemaR Landschaftsrahmenplan ist der Uberwiegende 6stliche Teil des Geltungsbereichs Teil
eines durch Gehdlze strukturiertes Agrargebiet, fir den als naturschutzfachliches Ziel ,,Siche-
rung und vor allem Verbesserung* festgelegt ist. Fiir den Bereich direkt an der K 105 besteht
das Ziel einer umweltvertraglichen Nutzung, ohne besondere naturschutzfachliche Ausrich-
tung (s. Abb. 7). Der gesamte Geltungsbereich ist im Zielkonzept bereits als bauleitplanerisch
gesichert dargestellt. Dem Gebiet wird im Biotopverbundkonzept des LRP flr den Heidekreis
(Karte 5a) keine besondere Funktion zugewiesen.
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Geltungsbereich

N

/,j Bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Abb. 7: Ausschnitt aus Karte 5 Zielkonzept (LRP Heidekreis 2013)

Fur den Geltungsbereich ist weiterhin der Ent-
wurf des Regionalen Raumordnungspro-
gramms Heidekreis (RROP) vom 25.
September 2015 zu bericksichtigen. In die-
sem ist das Plangebiet bereits als Siedlungs-

flache dargestellt (s. Abb. 8).

Geltungsbereich

Abb. 8: Ausschnitt aus der zeichnerischen
Darstellung aus dem RROP-Entwurf 2015

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2015
ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache
(W) dargestellt (s. Abb. 9)

Geltungsbereich

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Teilplan 2: Schwarmstedt, Bothmer, Grindau, Essel
(Stand: 2015, in der Fassung vor der 35. Anderung)
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4. Schutzgebiete / Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Fur den Geltungsbereich besteht kein Schutzstatus geméall Bundesnaturschutzgesetzt (s. Abb.
10). Ca. 450 nordwestlich befindet sich das LSG-SFA 043 ,,Kiessee bei Bothmer®. ,,Schutz-
zweck ist die Bewahrung und Entwicklung eines naturnahen Zustandes des Kiessees und seiner
Uferbereiche mit ihren Verlandungszonen, Réhrichten, Lebensstatten und Rastplatzen wasser-
gebundener Tierarten, wie z. B. Libellen, Amphibien und besonders storempfindliche Wasser-
vogel.

Nordlich, in einer Entfernung von 1.500 m
FFH-Gebiet 090 - zum Geltungsbereich des B-Plans erstreckt
sich das grolRe FFH-Gebiet Nr. 090 (DE 3021-

331) ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, un-
LSG-SFA 043 tere Oker” (s. Abb. 10). Der LRP Heidekreis
stuft die Niederung des Varrenbruchgrabens,
der ca. 750m nordlich bzw. nordwestlich ver-

lauft, als einen schutzwirdigen Landschafts-
bestandteil ein. Der ostliche Teil des
Geltungsbereichs ist Teil eines Landschafts-
raumes, der aus naturschutzfachlicher Sicht
flr den vorrangigen Einsatz von Naturschutz-

Geltungsbereich

Abb. 10: Ausschnitt aus der Karte 6 Schutzgebiete
(LRP Heidekreis 2013)

Forderprogrammen vorzusehen ist.

5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu bericksichtigenden Belange des § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu
den jeweils geeigneten Schutzgitern behandelt, z. B.

e Schallemissionen unter dem Schutzgut Mensch,
e Abwaésser unter dem Schutzgut Wasser.

Zudem werden diese Themen, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der
Begriindung des Bebauungsplans erlautert.

B. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und Prog-
nose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den im
Folgenden aufgefiihrten Schutzgutern dargestellt:

e Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
e Kultur- und sonstige Sachgliter

e einschlieBlich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.
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e Dasim UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Méarz (BGBI. | S. 540) aufgefuhrte Schutzgut Flache wird im
Kontext mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt, findet sich prinzipiell aber als integ-
rierendes Schutzgut auch in den tbrigen Schutzgutern mit flachenhafter Betroffenheit
wieder. Zwar wurde auch schon bisher der Land-/Flachenverbrauch berlicksichtigt,
durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk hierauf aller-
dings starker fokussiert.

Die Ermittlung des Umweltzustands bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) und die Ableitung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen, insbesondere des Land-
schaftsrahmenplanes Heidekreis, vorhandener landesweiter Fachdaten sowie eigener Erhebun-
gen (Biotoptypenerfassung anhand von Luftbildern und Gelandebegehung Ende Juni 2020).
Von Mérz bis Juni 2020 erfolgte eine Erfassung der Brutvdgel im Plangebiet mittels Revier-
kartierung als wesentliche Datengrundlage fur die artenschutzrechtliche Prifung.

Die Bedeutung der genannten Schutzgter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 2013), sofern keine
besonderen Schutzwirdigkeiten der abiotischen Schutzguter und des Landschaftsbildes beste-
hen.

1. Schutzgut ,Mensch und menschliche Gesundheit”

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Hierzu sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)
und seine Verordnungen sowie die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zu
berticksichtigen. Dartber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung
zu beachten.

Zu Bewertung wurde zudem die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 47
»Esseler Stralle Ost” (GTA, SCHIRMER 2021) herangezogen.

a) Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Norden von Schwarmstedt, zwischen Esseler Strafle und Bahntrasse,
welche im Osten in ca. 60 -100m Entfernung verlauft. Es ist weit tiberwiegend durch Ackerfla-
chen geprégt ist. Am 6stlichen Rand befindet sich eine Hofstelle mit ausgedehnten Lageflachen
fir Feuerholz. Im Rahmen der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung kénnen im Plan-
gebiet selbst sowie flr angrenzende Wohnnutzungen potenziell temporére Belastungen auftre-
ten (Staub, Geriiche, L&rm), insbesondere zur Erntezeit.

Die Esseler Stralle, K 105, welche die Verbindung zwischen Schwarmstedt und Essel darstellt,
ist die westliche Begrenzung des geplanten Wohngebietes. Die verkehrliche Anbindung des
Plangebiets erfolgt fir den Autoverkehr tber den Kreisel im Norden, der im B-Planverfahren
LAUf der Meinte* festgesetzt wurde und bereits realisiert wurde. Ostlich des Geltungsbereichs
erstrecken sich weitere Ackerflachen bis zur Bahntrasse Hannover-Buchholz (Nordheide), da-
hinter sind insbesondere gewerblich genutzte Flachen vorzufinden. L&rmbelastungen, die sich
auf die geplante schutzbedurftige Wohnbaunutzung negativ auswirken kénnten, gehen von der
Verkehrsbelastung auf der K 105, vom Bahnlarm sowie vom Gewerbeldrm aus. Fir die Beur-
teilung, ob bzw. mit welchen Schutzmalinahmen die Orientierungswerte flr den Schallschutz
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im Stédtebau eingehalten werden konnen, wurde in 2021 eine schalltechnische Untersuchung
durch GTA, SCHIRMER 2021 durchgefihrt.

b) Auswirkungsprognose

Laut schalltechnischer Untersuchung (GTA, SCHIRMER 2021) konnen belastende Gerau-
schimmissionen durch den Gewerbeldrm im geplanten Wohnbaugebiet ausgeschlossen werden.
Sowohl tagstber als auch nachts werden die Richtwerte von 55 dB (A) tagstiber bzw. 45 dB (A)
nachts im gesamten Geltungsbereich eingehalten. Bezuglich des Verkehrslarms (K 105 und
Bahntrasse) wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete am Tage (55 dB (A)) bereichsweise und in der Nacht (45 dB (A)) uberall im
Plangebiet auf Hohe der Aulenwohnbereiche (2m) bzw. des Erdgeschosses und auf Héhe des
1. OG (iberschritten werden. Die Uberschreitungen kénnen im Nahbereich der Esseler StraRe
am Tage bis zu 10 dB (A) und nachts bis zu 12 dB(A) betragen. Aufgrund der Uberschrittenen
Orientierungswerte sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch mdég-
lich. Durch die Festsetzung zur Anordnung von Aufienwohnbereichen, zu baulichen Schall-
schutz und zum Erfordernis von Luftungseinrichtungen (s. Kapitel 111.9) kdnnen diese jedoch
vollstdndig vermieden werden.

Aufgrund dessen sind fur das Schutzgut ,,Mensch* im Plangebiet keine erheblich negativen
Auswirkungen durch La&rmimmissionen zu erwarten, die geltenden Orientierungswerte werden
im Bereich der geplanten WA durch entsprechende Festsetzungen eingehalten.

Durch die geplante Wohnbauentwicklung wird der Siedlungsrand weiter nach Norden in bis-
lang noch unbebaute Landschaft verschoben, das noch landschaftliche Wohnumfeld der sudlich
angrenzenden Bebauung zwischen Esseler Stralle und Bahntrasse wird zunehmend durch Be-
bauung Uberpréagt bzw. deutlich reduziert. Allerdings ist der Bereich durch Larmbelastungen
und durch die Insellage zwischen Kreisstralie und Bahntrasse und Gewerbegebiet vorbelastet.
Der Feldwirtschaftsweg im Osten des Geltungsbereichs mit den landschaftspragenden alten Ei-
chen im sidlichen Abschnitt bleibt weiterhin fur die Feierabenderholung nutzbar.

2. Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

o lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG).

e wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten* (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Pflanzen und Tiere. In der Summe
ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.
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a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen: Bestand und Bewertung

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1: Biotoptypen und Avifauna, Seite 35) erfolgt durch
Luftbildauswertung und Geldndetberpriifung entsprechend des Kartierschlissels fiir Biotopty-
pen (V. DRACHENFELS 2020). Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz wird in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRinahmen® (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) vorgenommen. Sie
erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich Grundlage fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Tab. 1: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Ist-Situation)

Bestand (tatsdchliche Nutzung)

2|:toptypen- Code Biotoptyp :’:lft:; F::;e

2.10.3 HFB Baumhecke 3 644
Halbruderale Gras- und Staudenflur

10.4.2 UHM mittlerer Standorte/ 3 478
Ruderalgebiisch

11.1 A Acker 1 55.990
Landwirtschaftliche Lagerflache/

1(1)'2/2 EL/UHM |Halbruderale Gras- und Staudenflur 2 953

mittlerer Standorte

Artenarmer Scherrasen/

12.1.2
1042/ GRA/UHM |Halbruderale Gras- und Staudenflur 2 897
o mittlerer Standorte
Siedlungsgehdlz aus nicht
12.3.2 HSN L 2 251
heimischen Baumarten
13.4 X Versiegelte Flache 0 454

StrafBe Bestand

10.4.2 UHM Ha}lbruderale Gras- und Staudenflur 3 1.501
mittlerer Standorte

13.4 X Versiegelte Flache 0 1.542

Gesamtflache Bestand 62.710

Das Plangebiet ist durch die intensiv genutzte Ackerflache mit den Bodentypen Mittlere Gley-
Vega und Mittlerer Gley-Podsol geprégt. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein Scheunen-
areal mit Lagerflachen mit Baumaschinen, Baumaterial und Bau- und Brennholz. Um die La-
gerflachen sind artenarmer Scherrasen und halbruderale Staudenfluren mittlerer Standorte zu
finden. Am 0stlichen Rande des Gebiets befinden sich Baumhecken aus tiberwiegend standort-
typischen Laub- und Obstgeholzen. Der gesamte Bereich ist zudem durch Einzelbdume gepragt.
Beim Baumbestand aus Spitzahorn, Birken, Hainbuchen, Silberweiden und Obstgehdlzen han-
delt es sich um junge bis mittelalte Baume (Stammumfang < 100cm).

Am sudlichen Rand des Plangebiets sind Siedlungsgehélze aus nicht heimischen Baumarten
sowie Ruderalgebiische auf halbruderalen Staudenfluren mittlerer Standorte vorzufinden. In-
nerhalb des Plangebiets stehen an dieser Stelle einige Stiel- und Traubeneichen sowie Birken,
zum Teil mit Stammumfang > 100cm). Die Esseler Stral3e entlang der westlichen Grenze des
Plangebiets wird von einer Ahornallee (BHD ca. 25 cm, Stammumfang <100 cm) begleitet.
Insgesamt iberwiegen gering wertige Biotoptypen deutlich.
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Abb. 11: Blick Uber die Ackerflache von Nordwesten

Abb. 12: Scheunengelande im Osten Abb. 13: Lagerflache und halbruderale Staudenfluren

Abb. 14: Blaufichtenreihe Abb. 15: Silberweide
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Abb. 17: Alteichen im Osten aul3erhalb des Geltungsbe-
Abb. 16: Ahornallee an der Esseler StraRe reichs (Brockmann 2020)

Angrenzende Nutzung und Biotopstrukturen:

Richtung Suden grenzt Wohnbebauung an, 6stlich des Plangebietes weitere Ackerflachen, be-
vor eine Bahntrasse und ein Gewerbegebiet folgen. Ostlich entlang des Wirtschaftsweges zum
Scheunenareal befindet sich eine Reihe Alteichen aullerhalb des Geltungsbereichs, von denen
3 einen BHD von ca. 100 cm bzw. einen Stammumfang von >300 cm erreichen; dstlich davon
befindet sich ein Sport- und Freizeitgelande. Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs
sind auch nur Uberwiegend gering wertige Biotopstrukturen betroffen.

Biotopverbund:

Im LRP des Heidekreises (2013) sind in der Karte 5a: Zielkonzept/VVerbundsystem fir den Gel-
tungsbereich keine besondere Biotopverbundfunktionen dargestellt.

b) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen: Auswirkungsprognose

Durch die Bebauungsplandnderung kommt es im Vergleich zum Istzustand zu einer Zunahme
von versiegelten Flachen, von Verlust und Uberbauung sind jedoch hauptsachlich geringwer-
tige Biotopstrukturen betroffen. Im Bereich der Gberplanten Hofstelle im Osten gehen junger
bzw. mittelalter Baumbestand sowie mittelwertige Biotopstrukturen wie Baumstrauchhecken
und halbruderale Gras- und Staudensdume verloren. Fiir den Verkehrsanschluss des neuen Bau-
gebietes an die Esseler Stralle muss ein Straenbaum (Spitzahorn, Stammumfang <100 cm)
gefallt werden. Der zum Teil alte Baumbestand im Bereich der stiddstlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs wird zum Erhalt festgesetzt und bleibt somit vollstandig bestehen. Ebenso zum
Erhalt festgesetzt werden die StraBenbdume an der Esseler StralRe, bis auf einen Baum, der fiir
den Verkehrsanschluss gefallt werden muss.

Neben dem Verlust von Gehélzstrukturen kann es insgesamt im Geltungsbereich auch zu einer
strukturellen Aufwertung im Vergleich zur bestehenden Ackerflache kommen. Im festgesetzten
Griinzug zwischen Esseler Stralle und Feldwirtschaftsweg sowie drei weiteren Pflanzflachen-
werden weitere gebietsheimische Bd&ume und Straucher gepflanzt, die Grinflachen sollen als
Extensivrasen entwickelt werden. Fir die privaten Baugrundstiicke wird die Pflanzung mindes-
tens eines hochstdmmigen standortheimischen Laubbaumes pro Grundstiick festgesetzt.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen und Biotopstrukturen

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs sind auch nur Biotopstrukturen von allgemeiner
betroffen (Ackerflachen, Baumschulquartiere).
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Betroffenheit Biotopverbund

Da fir den Geltungsbereich selbst keine besondere Bedeutung im Biotopverbundkonzept fur
den Heidekreis besteht (s.0.) sind keine unmittelbaren negativen Auswirkungen/ Einschréankun-
gen mit der geplanten baulichen Entwicklung verbunden.

Tab. 2: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der Aufstellung des B-Plans

Geplante Nutzung

-~ - Wert- | Flache
Nlro optypen Code Biotoptyp y

faktor [m?]

Allgemeines Wohngebiet (GRZ max. 0,3 plus max. 50% Erhdhung) (42.256 m?)

Versiegelte Flache (45%
134 X . . 0 19.015
Flachenanteil)

1264 PHZ Nc-iuzeitliche.r Ziergarten (55%) 1 23.241
Flachenanteil)

Grinflachen

12.1.3 GRE Extensivrasen | 2 | 3.767

Offentliche StraBenverkehrsflichen, FuBweg - Planung (9.584 m?)
Versiegelte Flache (80%)
Flachenanteil)

12.1.2 GRA Artenarmer Scherrasen (20%) 1 1.917

134 X 0 7.667

Flachen fiir den Gemeinbedarf (GRZ max. 0,4) (4.060 m?)

Sonstige Sport-, Spiel- und
12.11.6 PSz . 1 812
Freizeitanlage

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume

12.12.2 PZA 2 812
13.4 X Versiegelte Fldche (GRZ 0,4 +50%) 0 2.437
Offentliche StraBenverkehrsflichen K 105 - Bestand (3.042 m?)
Hal I - fl
10.4.2 UHM ala bruderale Gras- und Staudenflur 3 1.501
mittlerer Standorte
13.4 X Versiegelte Flache 0 1.542
Gesamtflache Planung 62.710
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c) Teilschutzgut Tiere: Bestand und Bewertung
Tiere

VVon besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages von Dipl.-Biol. Jan Brockmann (2020).
Von Marz bis Juni wurden Gelandeerfassungen fir Brutvogel, Flederméuse und Reptilien
durchgefiihrt. Die Ergebnisse im Einzelnen sind dem Kartierbericht in der Anlage zu entneh-
men (s. a. Karte 1). Aufgrund der Biotopausstattung sind planungsrelevante Arten weiterer
faunistischer Artengruppen, nicht zu erwarten.

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelkartierung von Anfang Mérz bis Mitte Juni wurden im Geltungsbe-
reich und naherem Umfeld 21 Brutvogelarten nachgewiesen (s. Tab. 3), davon 4 gefahrdete
Arten (inkl. Vorwarnliste) (s. Abb. 18).

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten die gefahrdete Feldlerche (RL-Ni 3) sowie die auf der
Vorwarnliste verzeichneten Goldammer sowie Haussperling festgestellt werden. Ein Revier der
gefahrdeten Feldlerche wurde auf der Ackerflache festgestellt, ein weiteres Revier befindet sich
aullerhalb des Plangebietes nordlich der Esseler StraRe. Der Bodenbruter hélt einen grofien Ab-
stand zu Sichtkulissen, so dass im Gebiet nur der mittlere Bereich des Ackers ein geeignetes
Bruthabitat darstellt. Die Goldammer wurde am 6Ostlichen Rand des Plangebietes im Bereich
des Scheunengeldndes festgestellt. Die Art brutet haufig in Sdumen an Gehdlzen bzw. in Ge-
holzn&he. Der Haussperling kommt am stdwestlichen Rand im Bereich der strukturierteren
aufgelassenen Baumschulflache auf3erhalb des Geltungsbereichs vor, ein weiteres Vorkommen
wurde ebenfalls auf3erhalb des Geltungsbereichs im sidlich angrenzenden Siedlungsbereich
festgestellt. Die Art ist ein ausgesprochener Kulturfolger und nutzt als Hohlen-/Nischenbriter
haufig Hohlen, Spalten und Nischen an Gebaude oder Nistkésten in Siedlungsbereichen.

Abb. 18: Revierkartierung streng geschitzter Arten sowie Arten der roten Liste Niedersachsens inkl.
Vorwarnliste mit Flachenbezug (FI = Feldlerche, Fsp = Feldsperling, Ga = Goldammer, Hsp = Haussper-
ling) (BROCKMANN 2020)
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Dartiber hinaus wurden weitere 10 ungeféhrdete Freibriterarten gefunden, die entweder in
Gehdlzen oder bodennah in Gehdlzbereichen briten (Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Griin-
fink, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Rotkehlchen, Turkentaube, Zaunkonig, Zilpzalp).
Aulerdem wurden drei ungefahrdete Hohlen- bzw. Nischenbriter festgestellt (Bachstelze,
Blaumeise, Hausrotschwanz).

Die gefahrdeten Arten Bluthénfling (RL-Ni 3), Rotmilan (RL-Ni 2) sowie Stieglitz (RL-Ni V)
wurden als Nahrungsgaste im Plangebiet festgestellt.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebietes konnte die gefahrdete Art Feldsperling (RL-Ni V)
sowie die ungeféhrdeten Arten Eichelhdher, Elster, Rabenkréhe sowie Ringeltaube festgestellt
werden.

Tab. 3: Im Plangebiet nachgewiesene Vogelarten und ihr Status (BROCKMANN 2020)

N = Nahrungsgast

B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet,

§ besonders geschuitzte Art, §8 streng geschutzte Art,

RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V=Vorwarnliste, 3=gefahrdet, 2=stark gefahrdet 1=vom Erléschen bedroht

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Schutzstatus Status Plangebiet
Amsel Turdus merula 8 B
Bachstelze Motacilla alba § B
Blaumeise Cyanistes caeruleus § B
Bluth&nfling Linaria cannabina §, RL-Ni 3 N
Buchfink Fringilla coelebs § B
Dorngrasmiicke Sylvia communis § B
Eichelh&aher Garrulus glandarius § (B)
Elster Pica pica § (B)
Feldlerche Alauda arvensis §, RL-Ni 3 B
Feldsperling Passer montanus §, RL-Ni V (B)
Goldammer Emberiza citrinella §, RL-Ni V
Grinfink Carduelis chloris §

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8

Haussperling Passer domesticus §, RL-Ni V (B)
Heckenbraunelle Prunella modularis § B
Klappergrasmiicke Sylvia curruca § B
Rabenkréhe Corvus corone § (B)
Ringeltaube Columba palumbus § (B)
Rotkehlchen Erithacus rubecula §

Rotmilan Milvus milvus 88, RL-Ni 2

Stieglitz Carduelis carduelis §, RL-Ni V

Tirkentaube Streptopelia decaocto § BZ
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 8

Zilpzalp Phylloscopus collybita §

Fledermause

Fir die Artengruppe der Fledermduse erfolgte eine Potenzialanalyse auf Basis der Geldndebe-
gehungen und der Auswertung vorliegender Daten (BROCKMANN 2020). Im Rahmen der Bege-
hungen wurden relevante Strukturen erfasst (Gebdude, Baumbestande, Leitstrukturen,
Nahrungsbiotope etc.).
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Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte durch streng geschiitzte Fledermausarten vor. Die Scheunengebdude sind ein-
schalig angelegt und konnten weitestgehend eingesehen werden. Eine Nutzung von
verborgenen Spalten, insbesondere als Zwischenquartier kann aber nicht ausgeschlossen wer-
den.

Die bestehenden Gehdlze und Randstrukturen stellen teilweise potentiell geeignete Nahrungs-
habitate fur Fledermduse dar, insbesondere die Eichen im Siidwesten, die Ahornallee an der
Esseler Stralle sowie die dstlich liegenden artenreichen Gehdlzgruppen am Scheunengelénde
sowie im ehemaligen Geholz- und Gartenbereich im Stdwesten. Entlang der Gehdlzrander ist
mit einer regelméligen Nutzung des Gebietes als Nahrungshabitat zu rechnen, u.a. auch von
Gebdaude bewohnenden Arten (z.B. Zwerg- und Breitfltgelfledermaus (Pipistrellus pipistrellus,
Eptesicus serotinus), die gern siedlungsnahe Gehdlzrander als Jagdgebiete nutzen).

Fir das Umfeld des Plangebietes kann auf Basis der Untersuchungen keine essentielle Bedeu-
tung flr Fortpflanzungsstatten festgestellt werden.

Reptilien

Im Plangebiet wurden ausgelegte Reptilienpappen an drei Terminen kontrolliert und die Rand-
sdume abgesucht (Brockmann 2020). Es konnten keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen
werden. Dariber hinaus weisen die vorhandenen Biotopstrukturen keine besondere Habitateig-
nung auf.

d) Teilschutzgut Tiere: Auswirkungsprognose

Beeintrachtigungen fiir das Lebensraumpotenzial fur VVogel sind insbesondere durch die vorge-
sehene Umwandlung der Ackerflachen in Wohnbebauung und Stérwirkungen in Folge der Ent-
wicklung von Wohnbauflaichen zu erwarten. Eine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung ist ausschliel3lich fiir die Feldlerche durch den Verlust ihres Revieres im Plan-
gebiet gegeben. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der vorhandenen Gehélzbesténde ist
ein Ausweichen in angrenzende Ackerflachen nicht moglich.

Der Lebensraum der uUberwiegend in den sudlich angrenzenden Gehdlzstrukturen britenden
Vogelarten, ist durch die geplante Erhaltungsfestsetzung nicht von Verlust betroffen, stéranfal-
lig sind die vorkommenden Arten nicht, so dass Beeintrdchtigungen durch Geholzverluste auf
ein Minimum beschrankt bleiben. Da eine Nutzung von verborgenen Spalten in den Scheunen-
geb&uden, insbesondere als Zwischenquartier fiir Fledermduse, nicht ausgeschlossen werden
kann ist hier mit potenziellen Verlusten zu rechnen. Mit der Beseitigung der von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen im Bereich der Hofstelle gehen potenziell geeignete Nahrungs-
habitate fir Fledermduse verloren. Durch die Erhaltungsfestsetzung fur den zum Teil alten
Baumbestand an der stidostlichen Grenze des Geltungsbereichs bleiben Nahrungshabitat und
potenzielle Quartiermdglichkeit fir Flederméuse erhalten.

Die Anforderungen an die Bauzeitenregelung (Gehdlzfallungen zum Schutz der Brutvigel ge-
maR 839 (5) BNatSchG nur im Zeitraum von 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, Hohlenkon-
trollen vor der Féallung zum Schutz von Flederm&usen) sowie die weiteren MaRnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen (s. Kap. C. Artenschutz) sind zu beachten.

Durch die geplante Festsetzung und Entwicklung von drei Pflanzflachen sowie eines zentralen
Grinzugs in Ost-West-Richtung als Extensivrasen mit standortheimischen Baumbestand sowie
durch moglicherweise neu entstehende Brutmdglichkeiten in den geplanten Garten der Wohn-
bebauung, kann es im Plangebiet auch zu einer gréReren Strukturvielfalt im Vergleich zum Ist-
Zustand und somit zu einer bedingen Lebensraumaufwertung fir gehélzbritende Vogelarten
und Flederméuse (Nahrungshabitat) kommen.
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3. Schutzguter ,Boden” und ,Flache”

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die nattrlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schéadliche Bodenverdnderungen bzw. Beeintrdchtigungen seiner natlrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Naturliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

e Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit
bzw. besondere Bedeutung aufweisen.

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften fur die Biotopentwicklung / Extremstand-
orte,

e naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),
e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Boden.

Soweit Béden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fur die sonstigen Bo-
den sind die Anforderungen (ber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage wur-
den neben dem LRP die Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG,
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) verwendet.

a) Bestand und Bewertung

GemaR der Bodenkarte (BK 50) ist der Uber-
wiegende westliche Teilbereich dem Boden-
typ Mittlere Gley-Vega und der Ostliche Teil
dem Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol zuzu-
ordnen (s. Abb. 19). Als Bodenart steht im ge-

?;”.'et;'_e\ﬁiqa samten Geltungsbereich lehmiger Sand mit
’ einer Boden-/Acker-/Grlinlandzahl von 40/42
'V'Iitt'eref | an (die Skala reicht bis zu 100 Bodenpunkte).

Gley-Podso Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit wird

als mittel (Gley-Vega) bzw. gering (Gley-Po-
dsol) bewertet. Schutzwirdige Bdden

Abb. 19: Bodentypen (Ausschnitt aus der BK 50,
Bodenkarten WMS-Dienst LBEG)
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befinden sich nach den Auswertungen des LBEG im Geltungsbereich und nahem Umfeld nicht.

- nicht gefahrdet

gering gefahrdet
mélig gefahrdet

gefahrdet

- hoch gefahrdet

keine Zuordnung moglich

Abb. 20: Ausschnitt aus der Auswertung der
BK50: Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bo-
denverdichtung  (Bodenkarten =~ WMS-Dienst
LBEG)

Nach den Auswertungen des LBEG auf der Grundlage der BK 50 sind die lehmigen Sande der
Gley-Vega im westlichen Teil des Geltungsbereichs verdichtungsgeféhrdet (s. Abb. 20). Die
Oberbtden weisen in der westlichen Halfte eine sehr hohe nattirliche Bindungsstérke fir Cad-
mium auf. Im Osten des Plangebiets weisen die Oberbdden eine hohe Bindungsstarke auf (s.
Abb. 21).

- sehr gering
E gering
mittel
hoch

sahr hoch

keine Zucrdnung moglich

Abb. 21: Ausschnitt aus der Auswertung der BK5:
Relative Bindung des Oberbodens fiir Schwerme-
talle — Cadmium (Bodenkarten WMS-Dienst
LBEG)

b) Auswirkungsprognose

Das Schutzgut ,,Boden* und ,,Flache wird auf ca. 46 % der Flache durch Uberbauung / Ver-
siegelung im Bereich der Wohn- und Nebengebdude, des Kindergartens sowie Zuwegungen
erheblich beeintrachtigt. Wesentliche Bodenfunktionen gehen weitestgehend verloren. Durch
die Festsetzung einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 bei der Gemeinbedarfsflache sowie von Griinver-
bindung und von Pflanzflachen werden gréliere Versiegelungsraten vermieden. Zur Vermei-
dung von weiteren Beeintrachtigungen sind wahrend der Bauphase Vorkehrungen gegen
Bodenverdichtung auf den unverbauten Bodenflachen zu treffen.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den Ausgleichsmalnahmen fur
den Verlust von Biotoptypen.
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4. Schutzgut ,Wasser*

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-/ Ab-
flusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des WHG zu be-
riicksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen
der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in 8 47 Abs. 1 WHG formuliert sind. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutzbe-
durftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
geniber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie, LBEG, (www.lbeg.niedersachsen.de) verwendet.

a) Bestand und Bewertung
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist der hydrologischen Landschaft ,,\Weser-Aller-Geest* zuzuordnen. Nach dem
LRP Heidekreis liegen fir den Geltungsbereich keine besonderen Funktionen bzw. Gefahrdun-
gen des Schutzgutes Wasser vor. Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit >200-250mm/a im
mittleren Bereich (s. Abb. 22). Nordlich in ca. 500m Entfernung erstrecken sich das vorlaufig
zusichernde Uberschwemmungsgebiet des Varrenbruchgrabens und das Uberschwemmungs-
gebiet der Aller.

- Grundwyasserzehruing

0 - 50 mmia

=50 - 100 mmia
=100 - 150 mmfa
=130 - 200 mmsa
=200 - 250 mmfa
=250 - 300 mm/s
=300 - 330 mmsa
=350 - 400 mm/a

=400 - 450 mm/a

- =450 - 500 mmia
- =500 - 550 mm/a
- =550 - 600 mm/fa
- =600 - 630 mmia
- =50 mmis

Abb. 22: Grundwasserneubildung
(Ausschnitt aus der hydrogeologischen Karte von Niedersachsen, WMS-Dienst LBEG)

b) Auswirkungsprognose

Mit dem Bebauungsplan wird eine bauliche Entwicklung im Umfang von ca. 46 % der Gesamt-
flache mit Versiegelung und Uberbauung vorbereitet. Ein dauerhafter Verlust der Grundwas-
serneubildung sowie eine Erhohung des Oberflachenwasserabflusses wird durch die geplante
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes vermieden,
die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5und 6
WHG) werden auch weiterhin gewahrleistet. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass
das Grundwasser vor dem Eintrag von Schadstoffen geschutzt wird.
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Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und den Ausgleichsmal3nahmen fir
den Verlust von Biotoptypen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Der néchstgelegene Oberflachenwasserkdrper ist der Varrenbruchgraben ca. 600m nérdlich des
Geltungsbereichs als erheblich verdndertes Gewasser, das Okologische Potenzial wird als
schlecht und der chemische Zustand als nicht gut bewertet (WMS Dienst https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/arcgis/services/WRRL). Der anstehende GW Kaorper ist das ,,Leine
Lockergestein rechts*, der sich in einem guten chemischen wie auch mengenmafigen Zustand
befindet. Bei ordnungsgemalier Versickerung anfallender Oberflachenwésser sowie Einhaltung
gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser sind durch die geplante
Wohnbaunutzung keine negativen Auswirkungen fur die Oberflachengewésserkorper und
Grundwasserkdrper zu erwarten.

5. Schutzgut ,Klima und Luft*

Luft und Klima sind auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere flr Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen, dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeutung zu (vgl. 8 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Fl&chen
und Landschaftsstrukturen, tber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und Frisch-
luftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetterlagen
entgegenzuwirken.

a) Bestand und Bewertung

Stark befahrene StraBen mit einem negativen Einfluss auf die Luftqualitat sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Der durchschnittliche Verkehr betragt auf
der Esseler Stralle 3970 KFZ/24h (GTA 2021). Durch die lockere Bebauung im Bereich der
umgebenden Siedlungsflachen sind keine starkeren Aufheizungen zu erwarten. Der Planungs-
raum weist daher nur eine allgemeine stadtklimatische Bedeutung ohne besondere gelandekli-
matischen Ausgleichsfunktionen aber auch ohne besondere lufthygienische Belastungen auf.

b) Auswirkungsprognose

Aufgrund der geplanten relativ lockeren Bebauung wie auch der locker bebauten umgebenden
Siedlungsflachen sowie des vergleichsweise geringen Verkehrsaufkommens ist nicht von einer
erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrdchtigung auszugehen.

6. Schutzgut ,Landschaft”

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage der Informationen des LRP LK Heidekreis und einer Gelandebegehung.

a) Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich ist Teil einer Landschaft, die durch Ackerbau geprégt und grof3rdumig
gegliedert ist. Dem Landschaftsbildtyp ,,Ackerbau dominierte Niederung“ wird im LRP
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Heidekreis nur eine geringe Bedeutung fur das Landschaftserleben beigemessen (s. Abb. 23).
Auch im Geltungsbereich fehlen erlebniswirksame Landschaftselemente weitgehend. Die noch
relativ junge Baumallee an der Esseler StralRe und der Altbaumbestand im Siidosten des Gel-
tungsbereichs, der den bestehenden Siedlungsrand eingrunt, sind zum Erhalt festgesetzt. Die
hier befindlichen wertvollen Alteichen sind von der Planung nicht betroffen.

Abb. 23: Landschaftsbild: Bewertung der Landschaftsbildeinheiten
(Ausschnitt aus der Karte 2, LRP Heidekreis 2013)

b) Auswirkungsprognose

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bereitet eine wohnbauliche Nutzung vor, die zu einer
weiteren visuellen Uberpragung der Landschaft am nérdlichen Siedlungsrand von Schwarms-
tedt, der allerdings nur ein geringer Erlebniswert zukommt. Etwa 120 m 6stlich des Plangebiets
schlielen die Bahnlinie und das Gewerbegebiet an. Zur landschaftlichen Einbindung plant die
Gemeinde Schwarmstedt die Eichenreihe entlang des Feldwirtschaftswegs am Ostrand des
Plangebiets noch Norden zu ergénzen. Erlebniswirksame Einzelelemente sind nicht betroffen
bzw. werden zum Erhalt festgesetzt.

Beeintrachtigungen durch verkehrliche ErschlieBungsmalRinahmen werden nur fiir die innere
Erschliefung entstehen.
7. Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter”

Unter Kultur- und Sachgitern werden geschiitzte oder schutzenswerte Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer charakte-
ristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaften in ihren pragenden Merkmalen (8 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 1 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmélern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berlicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (8 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

a) Bestand und Bewertung

Bodendenkmale sind im Heidekreis sehr hdaufig und weit verteilt. Es handelt sich um Relikte
ehemaliger Siedlungen und Bautatigkeiten oder um kulturhistorische Gegenstande. Im
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betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Im Umfeld sind
mehrere archéologische Fundstellen bekannt. Im Geltungsbereich sind aber zurzeit keine Bo-
denfunde bekannt.

b) Auswirkungsprognose

Da das Auftreten von kulturhistorisch bedeutsamen Elementen im Geltungsbereich nicht aus-
zuschlieBen ist, kdnnen negative Auswirkungen durch Grabungs- und Bautatigkeit nicht aus-
geschlossen werden. Da im Geltungsbereich zurzeit aber keine Bodenfunde bekannt sind, sind
zundachst keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter erkennbar.

Um Beeintréchtigungen zu vermeiden, ist es aus denkmalfachlicher Sicht erforderlich, den Erd-
arbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche archdologische Bodenfunde
uberprufen, um ggf. frihzeitig entsprechende Sicherungsmalinahmen veranlassen zu kénnen.
Sollten im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
oder geringe Spuren davon (z. B. Tongefél3scherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gem.
8 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis oder einem Beauftragten der archdologischen Denkmalpflege sowie
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden (gem. 8§
22 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen (gem. § 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im vorliegenden Fall ist auszuschliel3en, dass sich tGber die im Umweltbericht berlicksichtigten
schutzgutbezogenen Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand
abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

9. Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur (landwirtschaftli-
che Nutzung) bestehen bleiben und die landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich wei-
tergefuhrt werden. Der grundsétzlich bestehende Bedarf an Wohnbauflachen kdnnte dann
allerdings nicht umgesetzt werden.

10.Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefiihrt, die bei der
Umweltpriifung zu berticksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB, einschliellich der Begriindung der
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB,

e Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb.
mit § 31 ff. BNatSchG und

e die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Esseler Stra3e Ost“ mit ortlicher Bauvorschrift



- 45 -

a) Bodenschutzgebot — Umwandlung landwirtschaftlicher genutzter Flachen

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Mainahmen der Innenentwicklung zu nutzen, um die Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen zu verringern. AulRerdem sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen.

Um die Ziele der Planung zu erreichen, lasst sich die Umwandlung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen nicht vermeiden. Der Notwendigkeit und der Umfang der Inanspruchnahme
wurden in den Erlauterungen (Kap. 1 und 2; Anlage) begriindet. Im Rahmen der weiteren Kon-
kretisierung der Planung sind im Bebauungsplan Regelungen zum schonenden Umgang mit
dem Boden zu treffen.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich®.

c) Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Nordostlich des Plangebietes und am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schwarmstedt
erstreckt sich das FFH-Gebiet Nr. 90 (3021-331) ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere
Oker* (s. Abb. 24). Das FFH-Gebiet ist in grol3en Teilen Giberlagert von dem EU-Vogelschutz-
gebiet Nr. V23 (DE3222-401) ,,Untere Allerniederung®. Negative Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet und das EU-Vogelschutzgebiet sind aufgrund der Entfernung (Mindestentfernung
530 m) und der bereits bestehenden Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.

/

Geltungsbereich

Abb. 24: Ubersicht FFH-Gebiet Nr. 090 ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*, M: 1:20.000
(Kartengrundlage: TK25, FFH-Gebiete nach Umweltkarten Niedersachsen: Naturschutz, NLWKN)
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d) Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan setzt Uiber entsprechende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
und zu tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie flr Freiflachen zur Ein- und Durchgriinung des
Baugebiets den Rahmen fir eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Dariiber hinaus setzt das Gebaudeenergiengesetz (GEG) verbindliche Mafstabe flr ein ener-
gieeffizientes Bauen. Weitergehende Standards als in der Verordnung und im Gesetz festgelegt
sind aus der Sicht der Gemeinde im vorliegenden Fall nicht zu treffen. Die geplante Bebauung
mit Einzel- und Doppelh&usern durch private Bauende ist aus der Sicht der Gemeinde fir ver-
bindliche Regelungen, wie sie § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ermdglicht, wenig geeignet. Es soll
den privaten Bauenden Uberlassen werden, welche MaRnahmen sie zur Energieeinsparung und
CO2-Minderung ergreifen.

Die Gemeinde prift derzeit die Mdglichkeit, einer CO2 freien Warmeversorgung durch ein
Nahwérmenetz auf der Grundlage von Solarthermie. Die Ergebnisse werden im weiteren Plan-
verfahren ergéanzt.

Jedoch wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der Begrinung baulicher Anla-
gen, mit Gestaltungsregelungen fir Freiflachen auf dem Baugrundsttick als ,,Grinflachen® so-
wie der Anlage von Griinflachen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung getragen.

11.Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vorrangiges Anliegen im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung ist zunéchst die Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot, fachlich - technisches
Optimierungsgebot). Die nachfolgend erlduterten MalRnahmen sind geeignet, die Eingriffe in
Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaR zu verringern. Zudem werden Mal3-
nahmen benannt, die tber die Anforderungen der Eingriffsregelung hinaus zur Minimierung
nachteiliger Umweltwirkungen vorgesehen sind.

a) MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Boden- und Wasserschutz

Im Bereich der dargestellten Wohnbauflache im Geltungsbereich sollten folgende Schutzvor-
kehrungen getroffen werden:

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen
Verwertung zuzufiuhren. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetra-
gen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen
werden (u.a. gemaR DIN 19731). AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben).

e Bauarbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Auf
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verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte
auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktursché-
den zu vermeiden.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden sollten durch geeignete
MafRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen im Zusammenhang mit den Kompensati-
onsmalnahmen fir Biotopverlust durchgefihrt werden (z.B. Extensivierung, Renaturierung,
Wiedervernassung, Entsiegelung).

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberfla-
chengewasserschutzes von groRer Bedeutung. Aufgrund der Untergrundverhéltnisse im Gel-
tungsbereich (anstehende Kiese und Sande) ist grundsétzlich davon auszugehen, dass eine
Versickerung des im Geltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers mdglich ist.

Landschaftsbild / Erholung

Mit der Festsetzung eines Griinzuges in Ost-West-Richtung mit einem geplanten Fu3- und Rad-
weg wird das geplante Baugebiet auf kurzen Wegen flir FuRganger und Radfahrer an die beste-
henden Baugebiete angebunden.

Ein Mindestmal? an Durchgrinung des Baugebietes wird mit der festgesetzten Offentlichen
Grinflache (Zweckbestimmung Griinzug) sowie mit der Festsetzung, dass innerhalb der als
»Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzten Flachen je Baugrundstiick mindestens ein
hochstdmmiger standortheimischer Laubbaum zu pflanzen ist, erreicht.

Arten- und Biotopschutz

Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baumfallungen, Beseiti-
gung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb
der VVogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufiihren. Ist ein Bau-
beginn bzw. eine Baufeldrdumung innerhalb der VVogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn
der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung auf mégliche Vogelbruten von einer qualifi-
zierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren. Vor Fallung der Baume (im glnstigsten Fall ab
Oktober nach Laubfall) und vor Abbruch der Gebaude im Bereich der Hofstelle ist eine erneute
Uberpriifung auf mogliche Quartiere fiir Flederméause und fiir héhlenbriitende Végel von einer
Fachkraft durchzufiihren. Fir den Verlust von potenziell mdglichen Zwischenquartieren von
Fledermdusen wird das fachgerechte Hangen von zwei Fledermaus-Flachké&sten im geeigneten
Umfeld empfohlen. Das konkrete VVorgehen und ggf. erforderliche weitere MalRnahmen ist im
Einzelnen mit der UNB des Heidekrieses abzustimmen.

Die Strallenbdume entlang der Esseler Stralle werden zum Erhalt festgesetzt. Fiir den Baum,
der flr den Verkehrsanschluss geféllt werden muss, erfolgt eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis
1:1. Zum Schutz verbleibender Baume an der Esseler StraRRe sowie am stidostlichen Rande des
Baufeldes sind wahrend der BaumalRinahmen die notwendigen technischen MalRnahmen zum
Einzelbaumschutz geméll DIN 18920 zu ergreifen. Fir trotz Schutzmalinahmen auftretende
Geholzausfalle wird in der folgenden Vegetationsperiode Ersatz geleistet. Die Malinahmen zum
Artenschutz sind dem Kapitel C.3 zu entnehmen.

Denkmalschutz

Um Beeintrachtigungen von Boden- und Kulturdenkmalen zu vermeiden, ist es aus denkmal-
fachlicher Sicht erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf
mdogliche archdologische Bodenfunde Gberpriifen, um ggf. frihzeitig entsprechende Siche-
rungsmaflnahmen veranlassen zu kénnen. Hierfir sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe
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eines Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern
sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit der zustdndigen Denkmalbe-
hérde zu abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheidet die Denkmalbehdérde tber die
Notwendigkeit weiterer archdologischer Malinahmen.

Die archdologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstdndigen durchgefiihrt werden.
Hierfur kann eine archdologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Uber nachgewiese-
nen Fachverstand fur die Durchfiihrung der archéologischen MaRnahmen verflgt.

b) Eingriffsbilanz und Mal3Bnahmen zum Ausgleich

Trotz der oben aufgefiihrten Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung bereitet die Auf-
stellung des Bebauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen der Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) vor,
die bauliche Nutzung von bisherigen Freiflachen wird planerisch vorbereitet. Die Beeintrachti-
gung ist ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, der ausgeglichen werden muss.

Der Istzustand von Natur und Landschaft wird mit der geplanten Situation gemél3 Festsetzun-
gen des Bebauungsplans verglichen. Die Bewertung erfolgt nach dem ,,Stadtetagmodell®. Eine
gesonderte Berticksichtigung bei der Kompensation tiber die Betroffenheit der Biotoptypen hin-
aus ist nur erforderlich, sofern Funktionen von besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

Die Flachenbilanz auf Basis der Biotoptypen im Bestand bzw. fur die geplante Nutzung des
Geltungsbereichs ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle. Der Verlust von Einzelbdumen
geht zusétzlich zur Grundflache tber die Kronentraufflache in die Bilanz ein.

Tab. 4: Eingriffsausgleichshilanz auf Basis der Biotoptypenerfassung
Bestand (tatsachliche Nutzung)

Biotoptypen- i Fliche |Wertf| Flichenwert
Code Biotoptyp

Nr. [m?] aktor (WE)

2.10.3 HFB Baumhecke 644 3 1.932
Halbruderale Gras- und Staudenflur

10.4.2 UHM mittlerer Standorte/ 478 3 1.434
Ruderalgebisch

111 A Acker 55.990 1 55.990
Landwirtschaftliche Lagerflache/

11.5/

EL/UHM |Halbruderale Gras- und Staudenflur 953 2 1.906

10.4.2 mittlerer Standorte

12.1.2/ Artenarmer Scherrasen/

10'4'2 GRA/UHM |Halbruderale Gras- und Staudenflur 897 2 1.794

o mittlerer Standorte

iedl hol ich

1232 psn  |Siedlungsgeholzaus nicht 51 | 2 502
heimischen Baumarten

13.4 X Versiegelte Flache 454 0 0

StraBe Bestand

Hal | - fl
10.4.2 UHM a. bruderale Gras- und Staudenflur 1.501 3 4.503
mittlerer Standorte

13.4 X Versiegelte Flache 1.542 0 0

Einzelbdume

| 4 heimisch
213 HB V.er USt__ standortheimische ) sol 3 240
Einzelbdume, 20 gm Kronenfldche

Verlust 4 standortheimische
2.1 HB 1
3 Einzelbdume, 15 gm Kronenfldche 60| 3 80

Gesamtflache Bestand 62.710

Bilanz Werteinheiten Bestand 68.061
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Beim geplanten Zustand werden die Griinflachen im Bereich des geplanten Griinzuges sowie
im Bereich der Pflanzflachen als Extensivrasen mit Einzelbaumbestand in die Bilanz einge-
stellt.

Geplante Nutzung

Biotoptypen- . Fliche | Wert-| Flichenwert
Code Biotoptyp
Nr. [m?] faktor (WE)

Allgemeines Wohngebiet (GRZ max. 0,3 plus max. 50% Erhéhung) (42.256 m?)
Versiegelte Flache (45%

134 X . . 19.015 0 0
Flachenanteil)
N itlicher Zi t 55%
12.6.4 PHZ euzeitlicher Ziergarten (55%) 23241 1 23.241
Flachenanteil)
Griinflichen
12.1.3 GRE Extensivrasen 3.767| 2 | 7.534
Offentliche StraBenverkehrsflichen, FuBweg - Planung (9.584 m?)
X Fla .
13.4 ¥ Ve"r5|egelte .Iache (80%) 26671 o 0
Flachenanteil)
12.1.2 GRA Artenarmer Scherrasen (20%) 1917 1 1.917
Offentliche StraBenverkehrsflichen K 105 - Bestand (3.042 m?)
Halbruderale Gras- und Staudenflur
10.4.2 UHM . 1.501 3 4.503
mittlerer Standorte
13.4 X Versiegelte Flache 1.542 0 0

Flichen fiir den Gemeinbedarf (GRZ max. 0,4) (4.060 m?)

Sonstige Sport-, Spiel- und
12.11.6 PSz L. 812 1 812
Freizeitanlage

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume

12.12.2 PZA 812 2 1.623
13.4 X Versiegelte Flache (GRZ 0,4 +50%) 24371 0 0
Gesamtflache Planung 62.710 39.629

Einzelbaumpflanzung

Einzelbdume in den Pflanzflachen,
2.13 HBA 40 2 80
10 m?pro Baum, 6 Stck.

Einzelbdume im Griinzug, 10 m2 pro

2.13 HBA Baum, alle 10 m, 20 Stck. 200 2 400

Einzelbdume in den Hausgarten,
10 m? pro Baum, 64 Stck.
Einzelbdume an der Stralle,

2.13 HBA 80 2 160
10 m2 pro Baum, 8 Stck.

Einzelbaum an der Esseler StraRe,

213 HBA 640 2 1.280

213 HBA 10 m?2 pro Baum, 1 Stck. 10 2 20
Gesamtflache Baumpflanzungen 970 1.940

Bilanz Werteinheiten Planung 41.569

Kompensationsdefizit 26.492

Der Vergleich des Istzustandes mit dem geplanten Zustand ergibt ein Kompensationsdefizit
von rd. 26.500 WE, das mit zwei externen Ausgleichsmafnahmen ausgeglichen werden soll

(s.u.)

Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Esseler Stra3e Ost“ mit ortlicher Bauvorschrift



-850 -

GestaltungsmafRnahme G1

Der Griinzug und die drei weiteren Pflanzflachen werden unter Beriicksichtigung der Funktion
als Rad- und FulRwegeverbindung mit standortheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt.
Gepflanzt werden hochstdammige, standortheimische Laubbaume (Stammumfang 14/16 cm, 3x
verpflanzt). Strauchpflanzungen als Unterpflanzung von Baumgruppen oder als Ergédnzung sind
zulassig bis zu max. 10% der Gesamtflache, zu verwenden sind 2x verpflanzte Straucher und
Heister, mind. Hohe 100-125cm. Die angepflanzten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Nach Bepflanzung sind die Grinflachen mit einer regional typischen kréuterreichen Grin-
landsaatgutmischung anzuséen und als Extensivrasen zu pflegen.

GestaltungsmafRnahme G2

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist innerhalb der als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) fest-
gesetzten Flachen je Baugrundstiick mindestens ein hochstdammiger, standortheimischer Laub-
baum (Stammumfang 14/16 cm, 3x verpflanzt) zu pflanzen (Artenliste s. G1).

Die angepflanzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

GestaltungsmalRnahme G3

Als Ausgleich fur den zu fallenden StraRenbaum an der Esseler StraRe ist stidlich der vorhanden
Baumreihe in einer Liicke ein neuer Spitzahorn als Hochstamm mit mindestens 16/18 cm StU
zu pflanzen, fachgerecht zu verankern, zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

AusgleichsmalRnahme Alcer: Flachenpool Badenhopsweg

Fur den Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites (s.0.) sowie zur Umsetzung der
erforderlichen CEF Malinahme fir Beeintrachtigungen des Lebensraumes der Feldlerche ist
eine Ausgleichsflache ca. 2,4 km siiddstlich der Esseler StralRe (s. Abb. 27) in der Gemarkung
Schwarmstedt, Flur 4, Flursticke 8/6 und 9/7 im Flachenpool der Gemeinde Schwarmstedt
~Badenhopsweg* vorgesehen. Der Flichenpool ist insgesamt 22.679 m? groR, liegt nordlich des
Badenhopsweges. 16.568 m? groRe Teilflachen sind bereits fur das B-Planverfahren ,,Auf der
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Meinte* sowie flr weitere Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Schwarmstedt gebucht (s.
Tab.5, so dass noch 6.111 m? zur Verfiigung stehen. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen fiir
die Bebauungspldne Nr. 35 und Nr. 30, 1. Anderung sind noch nicht realisiert. Die Geholz-
pflanzungen, die auf dem Flurstiick 9/7 durchgefiihrt wurden, sind nicht angewachsen. Die Ge-
meinde hatte sich daher entschieden, die erforderlichen Aufwertungen durch MaRnahmen zu
erreichen, die die Meideabstande der Feldlerche beriicksichtigen. Die Flachen des Pools ,,Ba-
denshopsweg werden insgesamt als extensives Offenlandbiotop entwickelt.

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes bzw. zum Erhalt der 6kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der lokalen Population der Feldlerche
(s. Kap. C. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten) wird die verbleibende Teilflache (6.111 m?)
aus der Ackernutzung genommen und als sich selbst begriinende Brache entwickelt. Mindest-
anforderungen an den Brachestreifen sind:

e Der Brachstreifen soll sich in der Feldflur moglichst in der Nahe des Eingriffsortes be-
finden, max. in 2-3km Entfernung, um einen funktionalen Ausgleich im rdumlichen Zu-
sammenhang zu ermdglichen.

e Die Breite des Brachestreifens darf 15 m nicht unterschreiten.
e Der Brachestreifen darf nicht entlang von Wegen angelegt werden.
e er muss ortsfest, d.h. dauerhaft am selben Ort angelegt werden und

e Zu Sichtkulissen wie Waldrandern, Geholzstreifen/Hecken und Siedlungsrénder sollte
ein Abstand von mindestens 60m, am besten 100m eingehalten werden, Abstand zu
Strallenverkehrsflachen auch Feldwegen mind. 60m, bei starker befahrenen Strallen
min. 100m.
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Tab. 5: Bilanz Ausgleichsflachenpool ,Badenhopsweg"

Gemeinde Schwarmstedt, Ausgleichspool, Aufwertung einer Ackerflache am
Badenhopsweg, Gemarkung Schwarmstedt, Flur 4, Flurstiicke 9/7 und 8/6

tatsdchliche Nutzung

Flachen-| Biotop- . BiotopgroRRe Flachenwert
Biotopt Wertfakt
Nr. typen-Nr. 'otoply m?2 ertaktor (WE)
1 10.1 Acker (A) 22.679 1,0 22.679
geplante Nutzung
Flachen-| Biotop- . BiotopgroRRe Flachenwert
Biotopt Wertfakt
Nr. typen-Nr. 'otoply m?2 ertaktor (WE)
Artenarmes
Extensivgriinland
1 9.5.1 trockener Mineralbtden 5.800 4.0 23.200
(GET)
2 |10.4.2 Halburderale Gras- und 10.768 3,0 32.304
Staudenflur
3 10.4.2 Halburderale Gras- und 6.111 3.0 18.333
Staudenflur
Bilanz Werteinheiten Planung 22.679 73.837
Kompensationsiiberschuss (in WE) 22.679 51.158

Abbuchungen fir Ausgleichs-/ CEF-MalRnahmen

FlachengréRe | Abbuchung | abgebuchte

Planung/Projekt
Ifd. Nr. g ] m2 am Flachenwerte

Gemeinde Schwarmstedt,
1 1. Anderung B-Plan Nr. 30 "Hinter 4.000 09.10.2014 12.000
dem Monke II

Gemeinde Schwarmstedt, B-Plan

2 NI. 35 "Am Bornberg’ 1.800 10.06.2011 5.400

Gemeinde Schwarmstedt, B-Plan
3 Nr. 46 "Auf der Meinte" (CEF- 3.847 19.03.2020 7.694
MaRnahme Feldlerche)

Gemeinde Schwarmstedt, B-Plan

4 Nr. 46 "Auf der Meinte" (Allgemeiner 6.921 19.03.2020 13.842
Ausgleich)
Gemeinde Schwarmstedt, B-Plan
5 Nr. 47 "Essener StralRe Ost" CEF- 6.111 12.222
MaRnahme Feldlerche
Summe abgebuchte, verplante Flachen 22.679 51.158
verbleibender Kompensationsiilberschuss 0

Der geplante Brachestreifen ist als sich selbst begriinende Flache zu entwickeln, keine Bewirt-
schaftung, kein chem. Pflanzenschutz, keine Dingung. Jahrlich ist eine Hélfte des Brachstrei-
fens umzubrechen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vorkommen und
Geholzentwicklung unterbunden wird. Bei Vergrasung der Fl&chen sind evtl. jahrlich
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auflockernde MaRnahmen erforderlich, um heterogene Strukturen zu erhalten. Eine jahrliche
Mahd zwischen 15.08. und 28.02. mit Abtransport des Mahdguts von der Flache ist méglich.
Zur Reduzierung von Distelaufwuchs kann nach Riicksprache mit der Gemeinde ggf. ab Mitte
Juli eine Hochmahd bei einer Schnitthdhe von mind. 40 cm erfolgen. Der Umbruch des jewei-
ligen Abschnitts des Brachestreifens darf nur in den Monaten Oktober bis Februar erfolgen.

Die artenschutzrechtlich begriindete Ausgleichsmafnahme ist zeitlich vorgezogen vor dem Ein-
griff, in der Vegetationsperiode vor Beginn der Bauvorbereitung anzulegen.

Abb. 25: Externe Ausgleichsflache Alcer (Flurstiick (9/7 und 8/6) im Flachenpool ,Badenhopsweg” in
der Gemarkung Schwarmstedt

Ausgleichsmal3Bnahme A2: Flache am Badesee

Eine weitere Ausgleichsflache befindet sich ca. 2,5 km 6stlich des Geltungsbereichs in der Ge-
markung Essel, Flur 11, Flurstick 32/1 (s. Abb. 26). Das nach Ausgleichsmanahme Alcer
verbleibende Kompensationsdefizit von 14.270 WP wird hier ausgeglichen. Insgesamt ist die
Ausgleichsflache 19.717 m? groR. Benotigt werden davon 14.270 m2,

Die Ausgleichsflache ,,Am Badesee* befindet sich im Besitz der Gemeinde Schwarmstedt und
ist aus einem anderen Eingriffsvorhaben hervorgegangen aber noch nicht fur einen Eingriff
verbucht. Es handelt sich um eine zum Teil offene, zum Teil mit Gberwiegend mit jungen Ge-
hélzaufwuchs bewachsene Fléche, im Siidosten befindet sich ein kleiner Fichtenforst. Die of-
fenen Flachen sind durch halbruderale Gras- und Staudenflur mit aufkommen Gehdlzaufwuchs
gekennzeichnet, stellenweise gibt es Vorkommen von Gartenpflanzen (Palmlilien). Bei dem
Gehdlzaufwuchs handelt es sich um Birken, Zitterpappel, Ahorn und wenigen Eichen. Stellen-
weise gibt es Grinschnittablagerunen. Nach einer vertraglichen Regelung der Gemeinde
Schwarmstedt mit dem Heidekreis aus 2014 wird eine eingeschrankte Ausgleichsmoglichkeit
auf dem Flurstuck 32/1, Flur 11, Gemarkung Essel "Schweinestall Badesee" von drei auf vier
Wertpunkten festgelegt.
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Abb. 26: Externe Ausgleichsflache A2 ,Am Badesee*

Abb. 27: Grasfluren und aufkommender Geholzauf- Abb. 28. Uberwiegend offene Fliche mit Fichtenriegel
wuchs im Hintergrund
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Abb. 29: Grinschnittablagerungen Abb. 30: Sidlicher Rand der Ausgleichsflache

Tab. 6: Bilanz Ausgleichsflache ,Am Badesee*

Samtgemeinde Schwarmstedt, Ausgleichsflache Badesee, Gemarkung Essel,
Flur 11, Flurstick 32/1

tatsachliche Nutzung

Flachen- [Biotop-typen- Biotont BiotopgrofRe [Wert-| Flachen-
Nr. Nr. Py m?2 faktor| wert (WE)
1 2.16.3/104.2/ UHM/HPS/WZF 19.717 3,0 59.151
1.22.1
geplante Nutzung
Flachen- [Biotop-typen- Biotont BiotopgrofRe [Wert-| Flachen-
Nr. Nr. Pty m?2 faktor| wert (WE)
1 1.6.1/1.24.2 WQT/WAR 19.717 4,0 78.868
Kompensationstberschuss (in WE) 19.717
Abbuchungen fur AusgleichsmalBhahmen
Ifd. Nr. Planung/Projekt Abbuchung am abgebuchte

Flachenwerte (WE)

Gemeinde Schwarmstedt, B-Plan

Nr. 47 "Esseler Strafe Ost" 14.270

verbleibender Kompensationsiberschuss 5.447

Angestrebt wird die Entwicklung als standorttypischer Eichenmischwald. Die sukzessive Ent-
wicklung soll fortgefiihrt werden. Die Grinschnittabfalle und sonstiger Mill und die Garten-
pflanzen sind zu entfernen. Auf den noch offenen Flachen sind 2-3 Inseln von je ca. 1.000 m?
mit Initialpflanzungen mit Eichen, Hainbuchen und Birken anzulegen. Gepflanzt werden sollen
Strauchern 50-70 cm (Forstware) im Abstand von 1,5m in der Reihe und zwischen den Reihen.
Es sollen gebietseigene Gehdlze regionaler Herkunft aus dem Ursprungsgebiet UG 1 Norddeut-
sches Tiefland oder aus den Herkunftsgebieten geméaR der FoVhgV Verwendung finden. Die
Pflanzungen sind mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schitzen.

Da beim Fichtenfort kurz- bis mittelfristig mit einem Abgang zu rechnen ist, soll dieser in der
Flache verbleiben und sich auch sukzessive entwickeln. Am stidlichen Rand der Ausgleichsfla-
che ist der junge Gehdlzaufwuchs unregelmalig bis zu einer Breite von 5-7m zurlickzunehmen,
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um hier die sukzessive Entwicklung eines stidexponierten Waldrandes zu fordern.

Tab. 7: Gesamtbilanz der Aufwertung im Bereich der externen Ausgleichsflachen

tatsachliche Nutzung
Flachen- Biotop- . BiotopgroRle Flachenwert
Biotopt Wertfaktor
Nr. typen-Nr. otopty m?2 © (WE)
Al CEF (10.1 Acker (A) 6.111 1,0 6.111
A2 2.16.3/10.4.2 UHM/HPS/WZF 14.270 3,0 42.810
/1.22.1
Bilanz Werteinheiten Bestand 20.381 48.921
geplante Nutzung
Flachen- Biotop- . BiotopgroRRe Flachenwert
Biotopt Wertfaktor
Nr. typen-Nr. Pty m?2 (WE)
Al CEF [10.4.2 halbruderale Gras- und 6.111 3,0 18.333
Staudenflur
A2 |1.6.1/1.24,2 |EiChenmischwald armer 14.270 4,0 57.080
T |sandbéden/Waldrand ' ' '
Bilanz Werteinheiten Planung 20.381 75.413
Kompensationsiiberschuss (in WE) 26.492

Somit kann bei strikter Umsetzung der hier beschriebenen Vermeidungs-, Gestaltungs- und
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs und auf externen Flachen davon ausge-
gangen werden, dass der Eingriff ausgeglichen wird und artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde vermieden werden.
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C. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

Fur die Beurteilung artenschutzrechtlicher Betroffenheit wird der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag zum B-Plan ,,Esseler StraRe* in der Gemeinde Schwarmstedt, von Dipl.-Biol. Jan
Brockmann (2020), herangezogen. Von Marz bis Juni wurden Gelandeerfassungen fur Brutvo-
gel, Fledermduse und Reptilien durchgefiihrt. Die Brutvogelerfassung erfolgte als Revierkar-
tierung nach den “Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands® (SUDBECK
et al. 2005).

1. Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléane selbst kdnnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den 88 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs.
1 Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach 8§ 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, beschrénken
sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Artenspektrum, wel-
ches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusétzlich wéren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach 8§
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschitzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu berucksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
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Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen
nicht vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-formen
vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Hierzu
kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Bezliglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes fir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft flihren dazu, dass radumlich zusammenhangende lokale Populationen
grol3flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte
Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfullung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen VVoraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

2. Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

a) Avifauna

Als planungsrelevante Arten, gefahrdete Brutvogelarten wurden im Plangebiet selbst bzw. im
Umfeld nur die Feldlerche (Nds. RL 3) erfasst. Als Arten der Vorwarnliste konnte der
Haussperling im Bereich der stidwestlich und stiddstlich, zum Teil in den Geltungsbereich hin-
einragenden, angrenzenden Gehdolzstrukturen und der Feldsperling 6stlich auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfasst werden. Im Bereich der Hofstelle in Mitte/Ost des Geltungsbereichs
konnte am Rand des hierverlaufenden Feldwirtschaftsweges ein BV der Goldammer, ebenfalls
eine Art der Vorwarnliste erfasst werden. Horste von Greif- oder sonstigen GroRvogeln sowie
Specht- oder Naturhéhlen konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. In den Gebauden im
Scheunenareal konnten keine VVOgel bzw. Nester nachgewiesen werden (Brockmann 2020).
Ferner nutzen der Rotmilan (Nds. RL 2 das Plangebiet als Nahrungshabitat.

T6tung gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung kann eine Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG von bo-
denbriitenden Vogelarten wie die Feldlerche und Goldammer ausgeschlossen werden. Eine
Baufeldfreirdumung bzw. Baumféllung ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar vor-zunehmen (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte eine Baufeldrdumung innerhalb
der Vogelbrutzeit erforderlich sein, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine értliche Uber-
prifung des Plangebiets auf mdgliche Vogelbruten (Offenlandbruter/Feldlerche) von einer
Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren. Bei einem positiven Befund ist das weitere VVorgehen
mit der UNB des Heidekreises abzustimmen. Da vom Zeitpunkt der Uberpriifung des Baumbe-
standes auf Hohlen- bzw. Quartierpotenzial in 2020 bis zu einer méglichen Fallung mehr als
ein Jahr verstrichen sein wird, sind auch die Baume vor der Fallung erneut auf Hohlen zu kon-
trollieren.
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Stérungen gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Stérung, Spazierganger etc.) konnen fur die ungeféhrdeten, ubiquitéren Arten aus-
geschlossen werden. Einerseits ist derartigen Stérungen aufgrund der vorhandenen Vorbelas-
tung (Siedlung, Verkehr) eine nachrangige Bedeutung zuzuweisen, andererseits ist fur diese
Arten von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groBraumigen lokalen
Populationen auszugehen. Besonders storempfindliche Arten, die in angrenzenden Bereichen
briiten und die vom Vorhaben durch Stérungen betroffen sein knnten, wurden nicht festgestellt
(BROCKMANN 2020).

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiraumung ist die Zerstérung oder Beschadigung von po-
tenziellen oder tatséchlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten und somit ein Verstol3
gegen 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann
relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Direkte Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, d.h. eine unmittelbare Betrof-
fenheit aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Feldlerche, Goldammer) werden
durch geeignete Vermeidungsmalinahmen (Bauzeitenregelung) vermieden.

Das im Bereich der Gberplanten Ackerflache erfasste Feldlerchenrevier (BROCKMANN 2020)
geht verloren. Als gefahrdete Art ist die Feldlerche in besonderer Weise von Verschlechterun-
gen ihrer Lebensrdume bedroht. Die Art weist landesweit einen ungtinstigen Erhaltungszustand
auf (NLWKN 2011). Um eine weitere Verschlechterung der lokalen Situation zu vermeiden
und um gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG die ¢kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungsstétten im rdumlichen Zusammenhang zu sichern, ist eine vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahme (CEF-Malinahmen) notwendig.

Vorgesehen ist die Anlage eines sich selbstbegriinenden Brachstreifens im Bereich des Kom-
pensationsflachenpools der Gemeinde Schwarmstedt ,,Am Badenhopsweg* in etwa 2,4 km sud-
oOstlich des Eingriffsbereichs (s. Kap. B.11.b). Durch diese MaRnahme soll insbesondere die
Nahrungsversorgung der Feldlerche verbessert und damit eine héhere Revierdichte ermdglicht
werden. Gleichzeitig konnen weitere Feldvogelarten von der Malinahme profitieren. Angeraten
wird eine Lage abseits der Feldwege, da an den Feldwegen mit starkeren Stérungen zu rechnen
ist. Ein Mindestabstand von mind. 60 m zu Stral3enverkehrs-, Wald- und Siedlungsflachen
sollte dabei eingehalten werden. Der Brachstreifen sollte eine Gesamtgréfie von im Minimum
4.000 m? aufweisen und mindestens ca. 10 m breit sein.

Fur die weiteren besonders geschiitzten VVogelarten (vgl. Tab. 3 in Kap. B.2.c) “ ist durch die
Eingriffe im Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
onen zu erwarten. Geeignete Habitate fir die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.
Entweder finden sich im Umfeld geeignete freie Reviere oder es kann von dort eine Wiederbe-
siedlung der im Rahmen von Ausgleich- und Ersatzmalnahmen geschaffenen Habitate erfol-
gen. Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt
(Brockmann 2020).

Dariber hinaus ist es moglich, dass sich durch die Pflanzung von Gehdlzen in den Grunflachen
und auf den Wohngrundstiicken die Strukturvielfalt im Geltungsbereich insgesamt erhéht und
die Anzahl von Gehdlzbritern im beplanten Gebiet positiv beeinflussen kann. Des Weiteren ist
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anzustreben, den erforderlichen externen Kompensationsbedarf mit der Entwicklung von Halb-
offenlandstrukturen (Gehdélze mit vorgelagerten Saumstrukturen) auszugleichen.

Im Bereich der beplanten Ackerflache wurde der Rotmilan als Nahrungsgast festgestellt. Der
Rotmilan ist streng geschitzt und gilt in Niedersachsen als stark gefahrdet (RL-NI 2). Nah-
rungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie
eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind.
Dies konnte fur das Plangebiet nicht festgestellt werden. Die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleiben somit im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt.

b) Flederméause

Im Rahmen der Potenzialbestimmung der Lebensraumfunktion fiir Fledermduse konnte nur ein
geringes Quartierpotenzial fur Flederméuse ermittelt werden (BROCKMANN 2020). ,,Es liegen
keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungs-
statte durch streng geschutzte Fledermausarten vor. Die Scheunengebéude sind einschalig an-
gelegt und konnten weitestgehend eingesehen werden. Eine Nutzung von verborgenen Spalten,
insbesondere als Zwischenquartier kann aber nicht ausgeschlossen werden* (Brockmann 2020).

Um Verbotstatbestande durch Tétung oder durch Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu vermeiden ist die Bauzeitenregelung einzuhalten. Eine Baufeldfreirdumung bzw.
Baumféllung sind nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen (vgl.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Da vom Zeitpunkt der Uberpriifung des Baumbestandes bzw.
der Gebaude auf Hohlen- bzw. Quartierpotenzial in 2020 bis zu einer méglichen Féllung bzw.
bis zum Abriss mehr als ein Jahr verstrichen sein wird, sind Geb&ude und Baume vor der Fél-
lung erneut auf Hohlen und Quartierpotenzial zu kontrollieren. Fir den Verlust von potenziell
mdoglichen Zwischenquartieren der Fledermduse wird das fachgerechte Hangen von zwei Fle-
dermaus-Flachké&sten im geeigneten Umfeld empfohlen. Das VVorgehen ist dann im Einzelnen
mit der UNB des Heidekrieses abzustimmen.

Bestehende Gehdlze und Randstrukturen im Plangebiet, insbesondere eine Reihe Alteichen im
Siidosten an der Grenze zum Plangebiet (z.T. BHD >100 ¢cm, Stammumfang >300 c¢cm) sowie
die Ahornallee an der Esseler StraRe, stellen teilweise potentiell geeignete Nahrungshabitate
flr Fledermause dar. Diese Gehdlzstrukturen liegen groRtenteils aullerhalb des Plangebiets und
sind nicht von Verlust betroffen. Die Ahornallee an der Esseler Stral3e sowie die innerhalb des
Plangebiets stehenden Eichen im Sldosten des Plangebiets sind mit einer Erhaltungsbindung
im B-Plan festgesetzt und werden somit erhalten. Eine essentielle Bedeutung der Nahrungsfla-
chen fur Fortpflanzungsstétten im Umfeld, kann auf Basis der Untersuchungen nicht hergestellt
werden.

c) Reptilien

Es konnten keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen werden, die vorhandenen Biotopstruk-
turen weisen zudem keine besondere Habitateignung auf. Damit liegen keine belastbaren Hin-
weise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte durch streng
geschitzte Reptilienarten vor.

3. Malnahmen zur Konfliktvermeidung

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes bzw. zum Erhalt der 6kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der lokalen Population der Feldlerche
ist folgende CEF-Malinahme im Bezugsraum ihrer Lebensraumpopulation notwendig:

e Rd. 6.100m2 Brache-/Bliihstreifen (A2cer)
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Schonende Bauausfiihrung

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (To6tung, Verletzung, Stérung) von In-
dividuen.

e Moglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Bdume, Gehdlze, Unterwuchs), Rodung und
Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern.

e Beeintréchtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auRerhalb des Baufeldes
sind zu unterlassen.

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbesténde sind durch ausreichende SchutzmaRnahmen
gemaR den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen (Krone, Stamm und Wurzelbe-
reich).

Bauzeitenregelung

e Baubedingte To6tungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden fir die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldréu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und
Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auf(erhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Mérz und 30. September) durchzufihren.

e Sollte ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit vorgesehen
werden, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine értliche Uberpriifung des Plangebietes
auf mogliche Vogelbruten von einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufiihren.

e Vor Beginn der Baumfallarbeiten und der Abrissarbeiten ist eine 6rtliche Uberpriifung der
betroffenen Baume und Gebdude auf mdgliche Quartierplatze von Flederm&usen von einer
qualifizierten Fachkraft durchzufihren.

4. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Unter der Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen, insbesondere der Be-
achtung der Bauzeitenregelung und der beschriebenen CEF-Malinahme ist fur keine betrachtete
Art eine erhebliche Beeintréchtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwar-
ten ist. Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG berdihrt.

D. Zusatzliche Angaben

1. Verwendete technische Verfahren der Umweltprifung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Biotoptypen beziiglich ihrer Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz entsprechend der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen* (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei der
Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

2. MaRnahmen zur Uberwachung

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Plénen
fruhzeitig zu erkennen und ggf. Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Umsetzung der um-
welt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der weiteren Konkretisierung der
Planung durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt durch die Gemeinde Schwarmstedt,
hierbei ist zum einen die Herstellung der CEF MaRnahme Gegenstand der Uberwachung. Des
Weiteren erfordern ggf. die Sondierungsarbeiten zur Feststellung von Boden- und
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Kulturdenkmalen im Anderungsbereich und ggf. nachfolgend erforderliche Sicherungsmaf-
nahmen eine besondere Uberwachung.

3. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47 “Esseler StralRe Ost“ wird eine rd. 6,2 ha grof3e Flache fur die
Schaffung von Wohngrundstticken sowie fur einen Kindergartenneubau festgesetzt. Durch den
Bebauungsplan werden weit iberwiegend vorhandene intensiv genutzte Ackerflachen uber-
baut. Der Bebauungsplan verursacht somit eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft gem. § 14 BNatSchG. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde
durch entsprechende MaRRnahmen Rechnung getragen. Dennoch verbleiben unvermeidbare Be-
eintrachtigungen, die durch AusgleichsmalRnahmen auf externen Ausgleichsflaichen kompen-
siert werden mussen.

Mensch: Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Larmschutz sind keine erheblich ne-
gativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, Biotope: Voraussichtlich werden samtliche erhebliche Beeintréachtigungen
vermieden oder ausgeglichen. Das bilanzierte Kompensationsdefizit ist durch entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen auszugleichen. Bei Beachtung der erforderlichen Vermei-
dungsmalinahmen und der vorgeschlagenen CEF-Malinahme werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost.

Natura 2000: Nach derzeitigem Kenntnistand konnen erhebliche Beeintrachtigungen
fir die Erhaltungsziele des FFH Gebietes ausgeschlossen werden.

Boden/Flache: Es werden voraussichtlich sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den oder ausgeglichen

Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.
Klima/Luft: Es werden sémtliche erheblichen Beeintrdchtigungen vermieden.

Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrdchtigungen vermie-
den bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

Kultur- und sonstige Sachgtter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden.

Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer Wech-
selwirkungen untereinander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Die Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden hinsichtlich ihrer Umsetzung und Wirk-
samkeit von der Gemeinde Schwarmstedt Uberwacht.

VII. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Die Flachen im Plangebiet sind Privateigentum. Die Nutzung als Baugrundstiicke fuhrt zu einer
Werterhohung im Vergleich mit der Nutzung als Acker. Die Interessen der Eigentlimer werden
dadurch gefordert.
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Andererseits verliert der Landwirt, der die Flachen bisher bewirtschaftet, eine Pachtflache. Das
ist eine Beeintrachtigung, mit der er rechnen musste. Denn die Flachen sind im Flachennut-
zungsplan bereits als ,,Wohnbauflache* (W) dargestellt.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwéagung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenlaufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfrei-
heit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwégung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwi-
schen den von der Planung beruihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auRer Verhéltnis steht.

Fur die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern.

e Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

Aulerdem sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperrklausel).

Diese Planungsleitsatze sind fur die Gemeinde Optimierungsgebote. Die Gemeinde ist aufge-
fordert, die damit zusammenhangenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern und so
wenig wie maoglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt entwickelt und fugt sich damit in
die Gesamtentwicklung der Samtgemeinde ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstticksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewéhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Bauge-
bietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet*“ (WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die pri-
vate Nutzung eingegrenzt. Fir die Erschlielung des Baugebietes werden offentliche Flachen
festgesetzt.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der
Bebauungsplan schafft etwa 60 Baugrundstlcke fiir Einfamilienhduser.

Die Belange der Landwirtschaft beeintrachtigt der Bebauungsplan nur wenig. Mit ihnen eng
verbunden ist die Umwidmungssperrklausel. Mit diesem Planungsleitsatz soll die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeniiber mdoglicher Verdrangung durch wirtschaftlich meist stérkere
Nutzungen geschtzt werden. Im vorliegenden Fall kdnnen neue Wohngrundstucke nur zu Las-
ten von Freiflachen bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Gemeinde Schwarmstedt.
Eine geordnete Erschliefung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon berihrten Belange
werden beachtet.
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Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fr eine bauliche Nut-
zung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts wird aber
durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung und durch die Uberplanung des
Lebensraums der Feldlerche beeintréchtigt.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden gefordert.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der besonders gewichtigen Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung und der Belange der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen im vorgesehenen Umfang. Durch die Ausgleichs- und CEF-Malinahmen rechtfertigen
die geforderten Belange auch die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, die sich bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans ergeben.

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Esseler Strae Ost* mit ortlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im April 2021

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 47 ,,Esseler StraRe Ost* mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Esseler Stralle Ost* mit 6rtlicher Bauvorschrift, die
Begriindung dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men haben von bis einschliellich

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt
und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich in das Internet eingestellt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor
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